Gemeinde Igersheim
5. Anderung (Teilanderung) des Bebauungsplan "West V a"
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR BEBAUNGSPLANANDERUNG
"WEST V a" DER GEMEINDE IGERSHEIM

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gilt:

1.
1.1

1.2

2.2

2.3
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2.5

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

Bauweise (§ 22 BauNVO) entsprechend den Einschrieben im Plan:
Offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

- Dachform gemaf den Einschrieben im Plan.

- Far Dachflachenfenster sind dunkle Rahmen vorgeschrieben.

- Garagen sind mit geneigten Dachern (mindestens 20° Dachneigung; Sattel- oder Pultdacher)
zu versehen. Wenn sich die Garage bergseits einer Stralle befindet, kann sie auch in das
Gelande eingefiigt werden; sie ist dann mit einer Erdabdeckung von mindestens 30 cm zu
versehen und zu begriinen.

Dachaufbauten
1. Zwerchgiebel und Dachgauben missen zum Ortgang sowie zum First einen Abstand von
min. 1,00 m und untereinander einen Abstand von min. 0,75 m einhalten.

2. Die Summe der Breiten von Zwerchgiebeln und Dachgauben (zusammengenommen) darf
héchstens 1/2 der Breite der jeweiligen Dachflache betragen.

3. Die Breite von einzelnen Zwerchgiebeln und Dachgauben darf max. 1/3 der jeweiligen
Dachflache betragen.

Dachneigung
Die Dachneigung mul® mindestens 20° betragen.

Dacheindeckung, Verkleidung, Farbgebung
1. Es ist dunkles Dacheindeckungsmaterial zu verwenden.

2. Die Verwendung des Dachdeckungsmaterials fiir entsprechende Wandverkleidungen ist
zuldssig. Dem Baugesuch ist eine entsprechende Beschreibung des gewahlten Materials und
gegebenenfalls ein Farbmuster beizufiigen.

3. Fir die Fassaden- und Dachgestaltung sind glanzende und reflektierende Materialien
unzulassig.

Firsthéhe, Traufhdhe

- Bei einem Vollgeschoss ist eine Firsthéhe von héchstens 6.50 m zul&ssig.

- Die talseitige Traufhdhe bei einem Vollgeschoss ist auf hdchstens 3.50 m begrenzt.
- Bei zwei Vollgeschossen ist eine Firsthdhe von héchstens 8.50 m zulassig.

Der untere Bezugspunkt fir die Berechnung der zulédssigen Firsthéhe bzw. Traufhéhe ist die
mittlere talseitige H6he des natlrlichen Gelédndes bezogen auf die Gebdudelénge.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante der Dachhaut am First bzw. bei Traufhéhe die
Schnittlinie der AuRenflachen von Auenwand und Dachhaut.

Ein amtlicher Gelandeschnitt ist dem Baugesuch beizugeben.
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Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen

1. Fir Wohnungen unter 100 gm Wohnflache ist ein Stellplatz oder Garage erforderlich. Fir
Wohnungen Uber 100 gm Wohnflache sind 2 Stellplatze oder Garagen erforderlich.

Fur Blro- und Praxisraume sowie fir Laden ist 1 Stellplatz bzw. Garage je 40 gm Nutz- bzw.
Verkaufsflache erforderlich.

2. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Stellplatze sowie Garagen und Carports nach

§ 12 BauNVO sind auf3erhalb der Baugrenzen im Rahmen des § 23 Abs. 5 BauNVO in einem
Abstand von min. 1,50 m vom Stra3enrand zuldssig, sofern diese mit Strduchern und Hecken
eingegrint werden. Ansonsten ist ein Abstand von min. 3,00 m zum Stra3enraum einzuhalten.
Dies qilt fir die geschlossenen Seitenwande und nicht fir die Seiten, die (bei Garagen und
Carports) der Zufahrt dienen.

Mulltonnenboxen in einer Héhe bis 1,20 m, die hinter stralRenseitigen Einfriedungen angeordnet
bzw. in Einfriedungen integriert werden, sind auflerhalb der Baugrenzen zul&ssig.

3. Vor Garagen- bzw. Carportzufahrten ist ein Stauraum herzustellen. Bei Garagen muss dieser
mindestens 5,00 m, bei Carports mindestens 3,00 m betragen.

Bepflanzung
Die im Bebauungsplan mit Pflanzzwang (pz) versehenen Flachen sind mit heimischen

groRkronigen Laubhdlzern zu bepflanzen und zu erhalten(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB). Auf den
ausgewiesenen Pflanzstreifen ist pro Grundstliick mindestens 1 Baum zu pflanzen; betragt die
Lange der mit pz versehenen Flache auf einem Grundstick mehr als 20 m, so ist mindestens je
angefangene 20 m 1 Baum zu pflanzen.

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis hochstens 1,5 m vom bestehenden Gelande aus erlaubt.

Einfriedigungen
1. Stitzmauern entlang von 6ffentlichen Stral3en und Wegen sowie an nicht angebauten
Grundstiicksgrenzen sind bis zu einer H6he von max. 50 cm zuldssig. Bei Reihenhausern und

Doppelhausern darf ihre Hohe héchstens die zu Uberbriickende Differenz der EGF-Hb6hen betragen.

2. Als Einfriedigung entlang der Grundstiicksgrenze sind freiwachsende oder geschnittene Hecken
zulassig. Andere Einfriedigungen sind an 6ffentlichen Stral3en und Wegen nur innerhalb der Hecke
oder auf der nach innen gewandten Seite der Hecke zul&ssig, an sonstigen Grundstiicksgrenzen
innerhalb oder auf einer beliebigen Seite der Hecke.

3. Bei Reihenhausern ist gegen den Wohnweg eine Einfriedigung aus

naturfarbenem Holz bis zu einer Héhe von 2.0 m gestattet. Auf der Westseite der

Reihenhauser bis zu einer Tiefe von 4.0 m vom Gebé&ude ist die Art der Einfriedigung freigestellt.
Ihre HOhe soll, ab Oberkante Stiitzmauer gemessen, nicht mehr als 2 m betragen.

Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 04| -

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Bauliche Nutzung Zahl der Vollgeschosse

I Hochstgrenze: Zahl der Vollgeschosse Grundfiachenzahl

Bauweise

Dachform

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

=veem  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Versorgungsflache (§ 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB)

E@/}j Flachen fiir Versorgungsanlagen

5. Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Biseescssd Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&aumen,
Strauchern und sonst. Bepflanzungen (Pflanzzwang (pz))

6. Sonstige Festsetzungen
== mem  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)
SD = Satteldach VP = versetztes Pultdach

-«—» Hauptffirstrichtung verbindlich

7. Sonstige Hinweise durch Planzeichen

Grenze des Bebauungsplanes "West Va"

% Bestehende Bebauung

g Mogliche Bebauung

7_“42 a6 Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurnummern

-------- Mobgliche Flurstiicksgrenzen

/%/1 Om Bemalung in Metern

Verfahrensvermerke

1.

Entwurf

Der Gemeinderat der Gemeinde Igersheim hat in der Sitzungvom __ . . gemaR

§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen den Bebauungsplans "West V a" zu dndern.

Die 5. Anderung (Teildnderung) des Bebauungsplanes wird "West V a" als vereinfachtes Verfahren
gemaB § 13 BauGB durchgefihrt.

Der Anderungsbeschluss wurde am __. . ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassungvom . . mit Begrindung wurde
durch den Gemeinderat gebilligt und der Beschluss zur Durchfiihrung der Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Fachbehérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde gefasst.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplansanderung in der Fassungvom __. . wurden die
Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange mit Schreibenvom __ . .
gem.§4 Abs. 2 BauGB inderZeitvom __._ . bis__. . beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom __. . wurde mit Begrindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__. bis . offentlich ausgelegt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Igersheimhatam . . in der 6ffentlichen Sitzung die
abgegebenen Stellungnahmen zum Entwurf behandelt und die 5. Anderung (Teildnderung) des
Bebauungsplans "West V a" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __ . . als
Satzung beschlossen.

Gemeinde Igersheim, den .................ccooieienn.

(Siegel)
Frank Menikheim, Blrgermeister
Ausgefertigt
Gemeinde Igersheim, den .............................

(Siegel)

Frank Menikheim, Burgermeister

Der Satzungsbeschluss der 5. Anderung (Teilanderung) des Bebauungsplans "West V a" wurde am
... gemal § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Igersheim, den .................ccooieienne.

(Siegel)
Frank Menikheim, Blrgermeister
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5. Anderung (Teilinderung)
Bebauungsplan "West V a"
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