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Begriindung zum Bebauungsplan "Holz- und Maschinenhallen Lochen” KLARLE

1 Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Da sich Harthausen besonders auf die Innenentwicklung des Ortes fokussiert hat, ist es notwendig leer-
stehende Gebaude mit einer mangelhaften bis schlechten Bausubstanz im Innenbereich zu erwerben,
abzubrechen und daraus neue Bauplatze zu entwickeln. Im Rahmen des Foérderprogramms “Flachen ge-
winnen durch Innenentwicklung: Harthausen — Innen vor AuRen” wurden mehrere dieser Moglichkeiten
zur Innenentwicklung aufgezeigt. Zwei der MaBhahmen sollen nun angegangen werden. Die Eigentiimer
der FlIst. 138/1 und 76/1 waren jedoch nur zum Verkauf ihrer leerstehenden Hofstellen bereit, so ihnen ei-
ne alternative Scheune in Harthausen angeboten wird. Trotz intensiver Suche konnte keine bestehende
Scheune gefunden werden. Um die Neuordnung der Hofstellen im Ortskern dennoch zu ermdglichen,
wird das Flst. 138 (1.699 m2)erworben, um darauf Holzlagerhallen zu errichten. Eine Teilflache (893 m2)
wird durch den Veraul3erer zur Errichtung einer eigenen Holzlagerhalle zuriickbehalten.

Da die Flache derzeit im AuRRenbereich des Ortes liegt, soll der vorliegende Bebauungsplan nun die néti-

ge Rechtsgrundlage schaffen.

2 Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet liegt am stdostlichen Ortsrand von Harthausen, in unmittelbarer Nahe zur Bundesstral3e
B19. Im Nordwesten grenzt die bestehende Wohnbebauung an das Plangebiet und westlich davon eine
bestehende Maschinenhalle.

Die Flache des Bebauungsplans ist durch einen Streuobstbaumbestand gepragt.

Der Bebauungsplan umfasst das Flurstiick 138 und Teile des Flurstiicks 138/1. Insgesamt besitzt das
Plangebiet eine Grof3e von rund 2.092 m2,

/“"\-

Quelle: Top 10, Landesvermessungsamt Baden-Wiirttemberg; Digitale Orthophotos, Stadtwerke Crailsheim 2011
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3 Ubergeordnete Planungen
3.1 Regionalplan

Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 ist fir
das Plangebiet keine Nutzung definiert. Infolge-
dessen werden flr die Ausweisung eines Sonder-
gebietes fir Holz- und Maschinenhallen keine er-
heblichen Widerspriiche angenommen.

3.2  Flachennutzungsplan

In der rechtskraftigen 7. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft der Gemeinden Assamstadt, Bad Mer-
gentheim und Igersheim (Rechtskraft vom
06.06.2006) ist das Plangebiet "Holz- und Maschi-
nenhallen Lochen” in Harthausen teilweise als
Gemischte Bauflache dargestellt. Der siidostliche
Bereich des Plangebietes ist nicht Gberplant und
besitzt somit keine ausgewiesene Nutzung.

Da die Flache vom AufRenbereich in den Innenbe-
reich Uberfihrt werden soll, ist eine Anpassung
des Flachennutzungsplans fir dieses Gebiet not-
wendig. Der Bebauungsplan entwickelt sich somit
nicht aus dem rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan. Dieser muss gemafR § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren geandert werden. Dies kann im
Rahmen der 8. Anderung des Flachennutzungs-
plans der VG Assamstadt, Bad Mergentheim und
Igersheim erfolgen.

4 Stadtebauliche Zahlenwerte

Das Plangebiet von 2.092 m2 Gesamtflache teilt
sich wie folgt in die unterschiedlichen Nutzungen
auf:

O Uberbaubare

Sondergebietsflache

O Granflachen
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5 Stadtebaulicher Entwurf

Das Plangebiet schlie3t direkt an eine bereits bestehende Maschinenhalle und landwirtschaftliche Ge-
baude an. Diese Nutzung soll sich im vorliegenden Bebauungsplan weiterfihren. Der Standort am Orts-
rand wurde gewdhlt, da diese Flache eine Brache ohne Nutzung darstellt und an dieser Stelle eine
Wohnbebauung ohnehin nicht zielfihrend wéare. Zudem wird durch die Lage im AulRenbereich der Ver-
kehr um den Ort herum gefiihrt und die Maschinen missen nicht direkt durch die Wohnsiedlung fahren.

Das Plangebiet wird vom Lochenweg aus Uber eine Zufahrt im Nordosten erschlossen. Eine zuséatzliche
Zufahrt ist Uber das festgesetzte Pflanzgebot méglich, wenn die an dieser Stelle entfallende Bepflanzung
an anderer Stelle im Plangebiet ausgeglichen wird.

Der Bebauungsplan regelt die Héhensituation im Plangebiet durch das Festlegen von zulassigen Gebau-
dehdhen. Zudem wurde eine maximal zulassige Grundflache fur die einzelnen Hallen festgelegt, um im
Bereich des Ortsrandes eine Bebauung durch zu massive Gebaude zu vermeiden.

Der Grundgedanke besteht in einer moglichst “schlanken” Bebauungsplanung, um eine flexible und be-
darfsorientierte Grundstiicksnutzung zu gewéahrleisten. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde an die
einzuhaltende Anbauverbotszone der BundesstraRe B19 angepasst. Um die gré3tmdgliche Flexibilitat zu
erreichen wurde ein grof3zligiges Baufenster festgelegt.

6 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1  Erlauterungen zur Art und zum Mald der baulichen Nutzung

Die neue Planung passt sich nach § 1 BauNVO in die umgegebenen Nutzungen ein. Sie stellt als Art der
baulichen Nutzung ein Sondergebiet im Sinne des 8 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Holz- und
Maschinenhallen” dar.

Um eine harmonische Gebietsentwicklung zu erreichen, wurden eine maximale Gebaudehéhe tber dem
natiirlichen Gelande sowie eine maximal zuldssige Grundflache pro Halle festgesetzt. Die héchstzulassi-
ge Grundflachenzahl gemaR § 19 BauNVO wurde auf 0,8 festgesetzt. Im gesamten Plangebiet sind in of-
fener Bauweise Hallen in verschiedener Konstellation zuléssig.

6.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Um im Plangebiet eine gro3tmdogliche Flexibilitat zu erhalten, wird die Gberbaubare Flache nicht durch
Einzel-Baufenster definiert, sondern Uber ein gro3ztigiges Baufenster. Im Sitidosten passt sich das Bau-
fenster an den festgesetzten Mindestabstand zur BundesstraRe B19 nach § 9 (1) FStrG an. Entlang der
Ubrigen drei Plangebietsgrenzen wurde ein Grenzabstand von 2,5 m festgesetzt. Die Abstédnde zu den
Nachbargrundstiicken und zwischen den einzelnen Hallen im Plangebiet definieren sich Uber die Lan-
desbauordnung (LBO).

6.3  Grunflachen und Pflanzgebote

Im sudostlichen Bereich des Plangebietes wird innerhalb der Anbauverbotszone der Bundesstral3e B19
ein Pflanzgebot festgesetzt. Dieses wird als private Griinflache ausgewiesen. Innerhalb des Pflanzgebo-
tes soll eine flinfreihige Hecke angepflanzt werden um einen Puffer zwischen den neu errichteten Hallen
und dem Ortsrand bzw. der Bundesstral3e zu erhalten.

Im nérdlichen Bereich wurde bereits eine drei Meter breite Zufahrt eingeplant. Fir eine zusatzliche Zu-
fahrt darf das geplante Pflanzgebot mit ebenfalls einer Breite von drei Metern unterbrochen werden. Die
Zufahrt soll nach Mdglichkeit entlang der sidlichen Plangebietsgrenze erfolgen, da eine mittige Durch-
schneidung der Pflanzgebotsflache eine erhebliche Wertminderung der beiden verbleibenden Teilflachen
nach sich ziehen wiirde. Die an dieser Stelle entfallende Pflanzflache mit der vorgesehenen Bepflanzung
muss an anderer Stelle im Plangebiet durch die Anpflanzung von zwei Streuobstbdumen ausgeglichen
werden.
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7 Ortliche Bauvorschriften - Gestaltung

Durch die Lage an der BundesstraRe hat die Dacheindeckung ohne reflektierende und spiegelnde Mate-
rialien zu erfolgen. Photovoltaikanlagen auf Geb&uden sind nur mit einem Reflexionsgrad, der dem je-
weils aktuellen Stand der Technik entspricht (moglichst geringer Reflexionsgrad) zulassig. Dachbegri-
nungen und Dachbekiesungen sind ebenfalls zulassig. Dachbegriinungen verringern und verzdgern den
Wasserabfluss und verbessern die kleinklimatischen Verhéltnisse.

Die Wege und Vorbereiche der Holz- und Maschinenhallen sollen nach Méglichkeit mit wasserdurchlas-
sigen Materialien ausgebildet werden, um die Oberflachenversiegelung zu minimieren.

Bei den Holz- und Maschinenhallen handelt es sich um eine freiraumorientierte Nutzung. Einfriedungen
sind nicht erforderlich und sind deshalb unzulassig.

Da das Gebiet von der BundesstraRe aus einsehbar ist, soll auf mégliche Ablenkungen durch Werbe-
schilder verzichtet werden. Werbeanlagen sind deshalb unzulassig.

8 ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung regelt sich tber den bereits vorhandenen Lochenweg. Dieser
zweigt im Westen von der Hauptstrae ab und verlauft dann nach Nordosten. Ein weiterer Ausbau des
Lochenwegs durch den vorliegenden Bebauungsplan ist nicht vorgesehen.

Das anfallende Regenwasser soll flachenhaft auf dem Grundstiick tber die belebte Bodenschicht versi-
ckern. Ein Anschluss an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist nicht angedacht.

Die Versorgung der geplanten Holz- und Maschinenhallen mit Elektrizitdt kann durch die Main-Donau
Netzgesellschaft, nach entsprechenden Netzerweiterungen, ausgehend von dem bestehenden Versor-
gungsnetz im Lochenweg (Flur-Nr. 131) sichergestellt werden.

9 Bodenordnung - Grundsticksaufteilung

Die beiden Uberplanten Flurstiicke (138 und 138/1) befinden sich derzeit im Privateigentum. Die Gemein-
de erwirbt das Flurstiick 138 und den Uberplanten Teil des Flurstiickes 138/1. Der bisherige Eigentiimer
erhalt im Gegenzug einen Platz fiir seine Holz- und Maschinenhalle innerhalb des Plangebietes.

10 Immissionsschutz

Da es sich bei der geplanten Nutzung um privat genutzte Hallen handelt, wird mit zeitlich sehr begrenzten
Larmimmissionen durch Holzbearbeitungsmaschinen gerechnet. Zudem werden wohl jeweils relativ klei-
ne Mengen an Holz auf einmal verarbeitet. Im direkten Umfeld des Plangebietes liegen fast ausschliel3-
lich landwirtschaftlich genutzte Nebengebaude, diese schirmen die Wohnhauser zum Plangebiet hin ab.
Zudem kommt es aufgrund des Hohenversatzes zwischen dem Plangebiet und den umliegenden Wohn-
hausern sowie den bestehenden Gehdlzen zu einer zusatzlichen Immissionsminderung. Es wird deshalb
von keinen erheblichen Schallimmissionen durch die geplante Nutzung ausgegangen.

11 Naturschutz und Artenschutz

Es befinden sich keine punktuellen und flachenhaften Schutzgebiete in unmittelbarer Nahe zum Plange-
biet "Holz- und Maschinenhallen Lochen’. Naturschutzrechtliche Beeintrachtigungen sind damit nicht ge-
geben.

Bei der notwendigen artenschutzrechtlichen Prifung nach 844 und 45 BNatSchG fiur das Plangebiet wur-
den mdgliche Beeintrdchtigungen oder Stérungen Uberprift. Die Artenschutzprifung mit Stand vom
22.03.2018 wird Bestandteil der Begriindung und ergab, dass fir die Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sowie europaische Vogelarten gem. Art.1 der Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbestande des
§ 44 Abs.1 Nr. 1-3 i.V.m. Abs.5 BNatSchG unter Beriicksichtigung der folgenden festgesetzten Vermei-
dungs- und Minimierungsmaflnahmen nicht erfillt werden:

m Schutz angrenzender Strukturen und Begrenzung des Baufeldes: Keine Lagerung von Baumate-

rial und Baufahrzeugen auf3erhalb des Planungsgebietes.
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m Zeitliche Beschrankung: Die Fallarbeiten bzw. die Gehdlzschnitte von Baumen und Gehdlzen
diurfen ausschlieBlich auRerhalb der Brutzeit der Vdgel und der Wochenstubenzeit der Fleder-
mause vom 01. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

m Die vorhandenen Vogelnistkasten, die als Fortpflanzungs- und Ruhestatten dienen, missen auf
Nachbarflachen verteilt werden.

Gutachterliches Fazit der saP:

.FUr die Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie europaische Vogelarten gem. Art.1 der Vogel-
schutzrichtlinie werden die Verbotstatbestdnde des 8 44 Abs.1 Nr. 1-3 i.V.m. Abs.5 BNatSchG nicht er-
fallt.

Da es sich um eine sowohl zeitlich als auch raumlich eng begrenzte MaRnahme handelt und Rodungen
nur au3erhalb der Brutzeit der Vogel zuldssig sind, werden die Verbotstatbestande des. § 44 Abs. 1i. V.
m. Abs. 5 BNatSchG hinsichtlich der nachgewiesenen Brutvdgel nicht erfiillt.

Anderweitig zumutbare Alternativen (Standort- und technische Alternativen), die zu einer geringeren Be-
troffenheit gemeinschaftlich geschutzter Tier- und Pflanzenarten fiihren wirden, sind aus der Sicht des
Vorhabentragers nicht vorhanden.”

12  Umweltbericht mit Eingriffsregelung
12.1 Einleitung

12.1.1 Gesetzesgrundlagen fur die Aufstellung des Umweltberichtes

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt werden, die dann in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden missen.

Gemal Art. 4 SUP-RL wird bei Planen innerhalb einer Programmbhierarchie (von der Landesplanung bis
zum Bebauungsplan) die Vermeidung von Mehrfachprifungen angestrebt. Die Umweltpriifung sowie der
Umweltbericht sollen jeweils den aktuellen Planungsstand, Inhalt und Detaillierungsgrad bericksichtigen,
ermitteln und bewerten.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwégen (8 1 (6) BauGB). Hierbei ist auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) zu berticksichti-
gen (8 1a (2) 2 BauGB).

Entsprechend Art. 3(2) SUP-RL (Europdische Richtlinie zur Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter
Plane und Programme) ist fiir alle Plane der Bereiche Raumordnung oder Bodennutzung eine Umwelt-
prufung notwendig. Fur den Bebauungsplan "Holz- und Maschinenhallen Lochen” ist ein Umweltbericht in
geeignetem Umfang notwendig. Eine Ausnahme nach § 13 BauGB liegt nicht vor.

12.1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt am stdostlichen Ortsrand von Harthausen, in unmittelbarer Nahe zur Bundesstralle
B19. Im Nordwesten grenzt die bestehende Wohnbebauung an das Plangebiet und westlich davon eine
bestehende Maschinenhalle. Die Flache des Bebauungsplans ist durch einen Streuobstbaumbestand ge-
pragt. Die Wiese lasst sich vegetativ als Fettwiese klassifizieren und weist einen typisch maRigen bis ar-
tenarmen Bestand auf (Kennarten des Arrhenatherion elatioris Verbands). Der Obstbaumbestand besteht
aus 25 jungen bis mittelalten Kirsch-, Zwetschgen- und Apfelbaumen. Alle Baume weisen keine potenzi-
ellen Héhlenhabitate auf. An den Baumen sind jedoch Nistkédsten angebracht. Direkt angrenzend befindet
sich eine hochwertige Obstwiese mit einem alten Baumbestand, der auch héhlenbritenden Vogeln ein
Habitat bietet.

Auf dem Plangebiet sollen Holzlager- und Maschinenhallen errichtet werden. Dazu wird ein Grof3teil der
Flache bendétigt. Ein 9 m breiter Geholzstreifen am Lochenweg soll dabei erhalten werden und durch eine
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5-reihige Hecke erganzt werden. Die Uberwiegende Anzahl der Obstbdume muss aufgrund der Baumal3-
nahme entfernt werden.

Das Plangebiet wird vom Lochenweg aus Uber eine Zufahrt im Nordosten erschlossen. Eine zuséatzliche
Zufahrt ist Uber das festgesetzte Pflanzgebot méglich, wenn die an dieser Stelle entfallende Bepflanzung
an anderer Stelle im Plangebiet ausgeglichen wird.

Der Bebauungsplan umfasst das Flurstiick 138 und Teile des Flurstiicks 138/1. Insgesamt besitzt das
Plangebiet eine Grof3e von rund 2.092 m2,

12.1.3 Ziele des Umweltschutzes

Durch das Vorhaben gehen v.a. Jagdhabitate fir Vogel und Fledermé&use verloren. Deshalb wird im sid-
ostlichen Bereich des Plangebietes ein Pflanzgebot festgesetzt. Innerhalb des Pflanzgebotes soll eine 5-
reihige Hecke angepflanzt werden um einen Puffer zwischen den neu errichteten Hallen und dem Orts-
rand bzw. der Bundesstrae zu erhalten. Die geplanten Gehdlzstrukturen verhindern die Einsehbarkeit
der Flache aus der Umgebung und entwickeln zudem eine hohe 6kologische Funktion fiir zahlreiche hei-
mische Brutvdgel, Insekten und potentiell auch fir Zauneidechsen. Um die Neupflanzung aufzuwerten,
soll eine punktuelle Aufwertung durch Steinhaufen und Totholz erfolgen. Im Randbereich der Hecke ist
ein extensiv gepflegter Saum anzulegen. Das Pflanzgebot leistet einen Beitrag zur Verbesserung der Bo-
denfunktionen.

Die vorhandenen Nistkasten sind in den angrenzenden Obstwiesen aufzuhéngen. An den Holz- und Ma-
schinenhallen ist die Befestigung von Fledermaus-Nistkasten méglich.

12.2 Bestandsaufnahme, Bewertung u. Prognose der Umweltauswirkungen

12.2.1 Bewertungsgrundlage

Die Bestandsaufname des Umweltberichtes zur Bewertung der Umwelt sowie die Ermittlung der Progno-
se der Umweltauswirkungen beruhen auf einer rechnerischen Bilanzierung von einerseits bestehenden
Landschaftsbereichen und andererseits geplanten Flachennutzungen. Eine Gegenliberstellung beider Bi-
lanzen ("Bestand" und "Prognose") ergibt eine Gesamtbilanz, aus der abgelesen werden kann, ob und in
welchem Umfang Ausgleichsmalinahmen notwendig sind.

Entsprechend dem Leitfaden zur Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs werden die Schutzgi-
ter Landschaftshild/Erholung, Boden, Wasser und Luft/Klima in haWE (Hektar-Werteinheit) bewertet. Fur
das Schutzgut Pflanzen und Tiere werden Biotoppunkte ermittelt. Die Schutzguter Mensch/ Kultur/ Sons-
tiges werden verbal argumentativ behandelt.

Bei der Berechnung der Prognose wurden entsprechend der Zentralvorschrift 82(4) Satz 1 flr die Belan-
ge des Umweltschutzes die voraussichtlichen Umweltauswirkungen zugrunde gelegt.

12.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Planungsumsetzung wirde die Flache am Ortsrand von Harthausen weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden. Die Streuobstwiese wirde weiterhin als Habitat fir zahlreiche Insekten
dienen und fir Fledermause stiinde die Flache als Jagdhabitat zur Verfligung. Auch fiir Végel ware die
Planungsflache weiterhin ein (Teil-) Lebensraum.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans stiinden der Nahrungsmittelproduktion weiterhin Flachen im
Umfang von 2.092 m2 zur Verfiilgung, die Landschaft wiirde keine weitere technische Uberpragung erfah-
ren.

12.2.3 Flache- Prognose der Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan tberplant ca. 2.092 m2 groRe landwirtschaftliche Nutzflache und ermdglicht die Er-
richtung von Holz- und Maschinenhallen. In den planungsrechtlichen Festsetzungen wird ein Versiege-
lungsgrad von 80% festgesetzt. Durch die Umwidmung kommt es zu einer Teilversiegelung der Flache
und damit einhergehend zu einem Habitatverlust fiir Insekten und zu einem Verlust des Jagdhabitats fur
Fledermause und Vogel. AulRerdem wird das Gebiet technisch tUberpragt.

Aufgrund der angrenzenden, hochwertigen Obstwiese ist wahrend der Bauphase strikt darauf zu achten,
dass in diese Strukturen nicht eingegriffen wird. Auch die Lagerung von Baumaterial und von Anlagentei-
len darf ausschlief3lich im Baufeld erfolgen.
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12.2.4 Pflanzen und Tiere - Prognose der Umweltauswirkungen

Die rechnerische Bilanzierung basiert auf dem Leitfaden zur Biotoptypenbewertung Baden-Wirttemberg,
herausgegeben von der Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wirttemberg (abgestimmte Fassung
August 2005):

"Das Bewertungskonzept besteht aus vier aufeinander aufbauenden Bewertungsmodulen und erlaubt ei-
ne den jeweiligen Erfordernissen angemessene Bearbeitungstiefe. Im Mittelpunkt steht das Standardmo-
dul, welches auf einer 64-Punkte-Skala basiert und jedem Biotoptyp einen Grundwert zuweist. Es ermog-
licht eine differenzierte Biotopbewertung. Ein daraus abgeleitetes Feinmodul erlaubt die genaue Betrach-
tung von Biotopauspragungen anhand vorgegebener Prifmerkmale, die Zu- oder Abschlage vom Grund-
wert zulassen. Einsetzbar ist es beispielsweise, wenn héhere Anforderungen an die Bestandsbewertung
gestellt werden oder wenn qualitative Veranderungen ein und desselben Biotoptyps zu bewerten sind.
Ein Basismodul mit finf Wertstufen eignet sich dagegen insbesondere fiir einfache qualitative Vergleiche
und aggregierte Darstellungen, etwa im Rahmen einer Grobanalyse. Ein viertes Modul dient der Bewer-
tung von neu geplanten Biotopen. Ein sogenannter Planungswert beziffert — wiederum mit einer 64-
Punkte-Skala — die prognostizierte Biotopqualitat nach einer Entwicklungszeit von 25 Jahren. Wegen des
Prognosecharakters sind Zu- oder Abschlage vom Planungswert — analog zum Feinmodul — nur aus-
nahmsweise vorgesehen. Stattdessen werden im Bedarfsfall zwei qualitativ unterschiedliche Ausgangs-
szenarien mit jeweils eigenen Planungswerten skizziert.”

Im vorliegenden Umweltbericht wurde fur die Bestandsbewertung das Standardmodul verwendet, fur die
Bewertung der Planung kam das Planungsmodul zum Einsatz.

Vor dem Eingriff
g Die Streuobstwiese liegt am sudostlichen Ortsrand
von Harthausen zwischen Bundesstral3e und Dorf-
gebiet. Sie fallt relativ sanft Richtung Nordwest zum
Ortsrand hin ab und ist mit 25 jungen bis mittelalten
Kirsch-, Zwetschgen- und Apfelbdumen bepflanzt,
die jedoch keine potenziellen Hoéhlenhabitate auf-
weisen. In nordwestlicher Richtung grenzt eine He-
cke an, in norddstlicher Richtung eine hochwertige
Obstwiese mit altem Baumbestand. Die Erschlie-
Bung erfolgt durch den vorhandenen Lochenweg.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (rot umrandet). (Grundlage: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der Landesanstalt fur
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW)

Biotopbestand vor der Planung Biotopwert Flache in m2 | Bilanzwert
Streuobstbestand (45.40Db)

auf Fettwiese, mittlerer Standort (33.41) 18 2.092 37.656
Summen: 2.092 37.656
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Nach dem Eingriff

Um im Plangebiet eine grol3tmogliche Flexibilitat zu erhalten, wird die Gberbaubare Flache nicht durch
Einzel-Baufenster definiert sondern Uber ein grof3ziigiges Baufenster. Im Sidwesten passt sich das Bau-
fenster an den festgesetzten Mindestabstand zur BundesstraRe B19 an. Entlang der Gbrigen drei Plange-
bietsgrenzen wurde ein Grenzabstand von 2,5 m festgesetzt. Die Abstéande zu den Nachbargrundstiicken
und zwischen den einzelnen Hallen im Plangebiet definieren sich tber die Landesbauordnung (LBO).

Im slddstlichen Bereich des Plangebietes wird innerhalb der Anbauverbotszone der Bundesstral3e B19
ein 9m breites Pflanzgebot festgesetzt. Dieses wird als private Griinflache ausgewiesen. Innerhalb des
Pflanzgebotes soll eine funfreihige Hecke angepflanzt werden um einen Puffer zwischen den neu errich-
teten Hallen und dem Ortsrand bzw. der Bundesstral3e zu erhalten, auf einer Breit von 4m wird ein Saum
entwickelt. Durch die Anlage eines 9m breiten Pflanzgebotes entlang des Lochenweges werden die Ge-
hdlze in diesem Gebiet auch nach der Planumsetzung ihre derzeitigen Funktionen erfullen kénnen. Die
restlichen Baume kénnen nicht erhalten werden.

Im nérdlichen Bereich wurde bereits eine drei Meter breite Zufahrt eingeplant. Fir eine zusatzliche Zu-
fahrt darf das geplante Pflanzgebot mit ebenfalls einer Breite von drei Metern unterbrochen werden. Die
an dieser Stelle entfallende Pflanzflache mit der vorgesehenen Bepflanzung muss an anderer Stelle im
Plangebiet durch die Anpflanzung von zwei Streuobstbdumen ausgeglichen werden.

Abb. 2: Plangebiet, Auszug aus dem BP

Biotopbestand nach Umsetzung der Planung Biotopwert Flache in m2 | Bilanzwert

Sondergebiet, versiegelt 1 1.434 1.434
Sondergebiet, unversiegelte AuRenanlagen 4 359 1.436
Pflanzgebot Feldhecke 41.20 15 299 4.485
Summen: 2.092 7.355

Aus der Biotoptypenbewertung und der Auswertung vor und nach der Planung ergibt sich in der Bilanz-
wertung ein Defizit von 30.301 Biotoppunkten.
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12.2.5 Boden- Prognose der Umweltauswirkungen

Das Schutzgut Boden wird durch die Uberplanung in seiner Leistungsfahigkeit und Schutzbediirftigkeit
beeinflusst. Hierbei kann das Schutzgut Boden prinzipiell folgende Eingriffe erfahren:

Leistungsfahigkeit des Bodens:
= Verlust der Funktion als Standort fiir natirliche Bodenfruchtbarkeit
= Verlust der Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
= Verlust der Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe
= Verlust der Funktion als Sonderstandort fir naturnahe Vegetation

Die vorstehenden Kriterien sind entsprechend dem Leitfaden fiir Planungen und Gestattungsverfahren
des Umweltministerium “Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit” (Heft 23, Stand: 2010) se-
parat zu betrachten und bewerten.
Die Bewertung vor dem Eingriff wurde aus der Bodenkarte 1:50.000 (GeolaBK50) des LGRB Regie-
rungsbezirk Freiburg entnommen.

Schutzbedurftigkeit des Bodens:
= Verlust der Funktion durch Abgrabungen
= Verlust der Funktion durch Aufschittungen
= Verlust der Funktion durch Versiegelung/Bebauung
= Verlust der Funktion durch Schadstoff-/Altlasteneintrage

Das Schutzgut Boden wird durch die Planung verletzt. Ein Funktionsverlust durch vollstandige Versiege-
lung wird im Bereich der Gebaude auftreten. Die weiteren Flachen bleiben unversiegelt, allerdings wird im
Bereich der Zuwegung eine gewisse Verdichtung auftreten.

Im Bereich des Pflanzgebotes ist auf 299 m2 eine Steigerung der Bodenfunktionen zur vorherigen Nut-
zung zu erwarten.

Natlrliche Bodenfruchtbarkeit
"Die Leistungsfahigkeit eines Bodens wird durch die natirliche Ertragsféhigkeit bestimmt, wobei eine ho-
he Ertragsfahigkeit als hohe Leistungsfahigkeit bewertet wird. Die Leistungsféahigkeit wird aus Kenngro-

Ben des Wasserhaushalts (bodenkundliche Feuchtestufen) abgeleitet.”
(Quelle: Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, Teil A)

Die naturliche Bodenfruchtbarkeit des bisher nicht Uberplanten Bereiches wurde als mittel (Bewertungs-
klasse 2) eingestuft.

Im Bereich der Hallen verringert sich die Leistungsfahigkeit des Bodens um 2 Wertstufen. Fir das unver-
siegelte Sondergebiet ergibt sich durch die Verdichtung eine Verschlechterung um eine Wertstufe. Im Be-
reich der Pflanzgebotsflachen erzielt die veranderte Nutzungsart eine leichte Bodenverbesserung um ei-
ne halbe Wertstufe.

Kompensationsbedarf = Eingriffsflache x (Bewertungsklasse vor den Eingriff — Bewertungsklasse nach
dem Eingriff)

Fir SO, versiegelt: KB (haWE) = 0,1434 ha x (2 - 0) = 0,2868 haWE

Fir SO, unversiegelt KB (haWE) = 0,0359 ha x (2 - 1) = 0,0359 haWE

Fir Pflanzgebotsflache KB (haWE) = 0,0299 ha x (2 - 2,5) = -0,01495 haWE

> Damit liegt ein Defizit fir die natirliche Bodenfruchtbarkeit von 0,30775 haWE vor.
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Leistungsfahigkeit als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

"Die Leistungsfahigkeit eines Bodens als ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf* wird durch das Aufnah-
mevermogen (mdogliches Infiltrationsvermégen) von Niederschlagswasser und die Abflussverzégerung
bzw. —verminderung (mégliche Speicherleistung) bestimmt. Diese Leistungsfahigkeit wird aus den Kenn-
groRen Wasserleitfahigkeit bei Sattigung und nutzbare Feldkapazitat in Verbindung mit der Luftkapazitat

abgeleitet. Eine Wasserspeicherung im Untergrund kann qualitativ einbezogen werden.”
(Quelle: Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, Teil A)

Die Bodenfunktion weist fur das Kriterium "Ausgleichskorper im Wasserkreislauf” eine mittlere Funktion
fur das Plangebiet auf, was der Bewertungsklasse 2 entspricht.

Im Bereich der Hallen verliert der Boden seine Leistungsfahigkeit des Bodens als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf. Auf den Hallen sind Dachbegriinungen erlaubt. Das anfallende Niederschlagswasser
wird flachenhaft auf dem Grundstuck Uber die belebte Bodenschicht versickern. Deshalb wird flr die ver-
siegelte Flache lediglich eine Verschlechterung um eine Wertstufe angesetzt. Fir das unversiegelte Son-
dergebiet ergibt sich durch die Verdichtung eine Verschlechterung um eine halbe Wertstufe. Im Bereich
der Pflanzgebotsflachen erhoht sich die Speicherkapazitat des Bodens durch die Umwandlung der Wie-
senflachen in eine Feldhecke. In diesem Bereich erzielt die veranderte Nutzungsart eine leichte Verbes-
serung um eine halbe Wertstufe.

Kompensationsbedarf = Eingriffsflache x (Bewertungsklasse vor den Eingriff — Bewertungsklasse nach
dem Eingriff)

Fur SO, versiegelt KB (haWE) = 0,1434 ha x (2 - 1) = 0,1434 haWE
Fur SO, unversiegelt KB (haWE) =0,0359 ha x (2-1,5) =0,01795 haWE
Fur Pflanzgebotsflache KB (haWE) = 0,0299 ha x (2 - 2,5) = -0,01495 haWE

= Damit liegt ein Defizit fur das Schutzgut Boden als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf von
0,1464 haWE vor.

Leistungsfahigkeit als Filter und Puffer flir Schadstoffe

"Die Leistungsfahigkeit eines Bodens als "Filter und Puffer fur Schadstoffe" wird fiir drei Schadstoffgrup-
pen abgeleitet. Bestimmende Elemente der Leistungsfahigkeit eines Bodens als "Filter und Puffer" sind
die KenngrofRen der Bodenbeschaffenheit, die die Mobilitdt von anorganischen Schadstoffen, die Mobilitat
und die Abbauleistung von organischen Schadstoffen und die Saurepufferkapazitat in Béden maRgeblich
bestimmen. Dabei weisen die Béden eine hohe Leistungsfahigkeit als Filter und Puffer fir Schadstoffe
auf, welche Schadstoffe aus dem Stoffkreislauf entfernen, zurtickhalten und ggf. abbauen (organische
Schadstoffe) und welche eine hohe Saurepufferkapazitat aufweisen.”

Die Bodenkarte weist fiir das Kriterium “Filter und Puffer fiir Schadstoffe” eine hohe bis sehr hohe Bedeu-
tung des Plangebiets aus, was der Bewertungsstufe 3,5 entspricht.

Im Bereich der Hallen verliert der Boden seine Leistungsfahigkeit als Filter und Puffer fiir Schadstoffe,
deshalb wird fir die versiegelte Flache eine Verschlechterung um 3,5 Wertstufen angesetzt. Fir das un-
versiegelte Sondergebiet ergibt sich durch die Verdichtung eine Verschlechterung um eine Wertstufe. Im
Bereich der Pflanzgebotsflachen erhéht sich die Filter- und Pufferkapazitat des Bodens durch die Um-
wandlung der Wiesenflachen in eine Feldhecke. In diesem Bereich erzielt die veranderte Nutzungsart ei-
ne leichte Bodenverbesserung um eine halbe Wertstufe.

Kompensationsbedarf = Eingriffsflache x (Wertstufe vor den Eingriff — Wertstufe nach dem Eingriff)
Fiir SO, versiegelt KB (haWE) = 0,1434 ha x (3,5 - 0) = 0,5019 haWE

Fiir SO, unversiegelt KB (haWE) = 0,0359 ha x (3,5 - 2,5 ) = 0,0359 haWE

Fur Pflanzgebotsflache KB (haWE) = 0,0299 ha x (3,5 - 4) = -0,01495 haWE

> Damit liegt fir das Schutzgut Boden als Filter- und Puffer fiir Schadstoffe ein Defizit von 0,52285
haWE vor.
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Leistungsfahigkeit als Sonderstandort fir naturnahe Vegetation

"Die Leistungsfahigkeit eines Bodens als "Sonderstandort flir naturnahe Vegetation” wird durch die Aus-
pragung der Standorteigenschaften, deren flachenhaftem Vorkommen (Seltenheit/Haufigkeit) und der
Hemerobie des Bodens bestimmt. Mit hoher Leistungsfahigkeit bewertet werden Bdden mit extremer
Auspragung von Standorteigenschaften (trocken, feucht / nass, nahrstoffarm), da diese Bdéden giinstige
Voraussetzungen fiir besonders schutzwiirdige (spezialisierte und i. allg. auch seltene) Pflanzengesell-
schaften bieten. Ebenfalls hoch bewertet werden Béden mit seltener Auspragung der Standorteigen-
schaften innerhalb des Betrachtungsraumes und Standorte mit geringer Hemerobiestufe (geringe Veran-

derung als Folge von menschlichen Eingriffen).”
stimmt nicht:(Quelle: Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, Teil A)

Die Bodenkarte weist fiir das Kriterium “Standort flr natlrrliche Vegetation™ eine hohe bis sehr hohe Be-
deutung des Plangebiets aus, was der Bewertungsstufe 3,5 entspricht.

Bei der Bewertung werden laut dem Arbeitshilfe der LUBW “Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung” (2012) nur Boden der Bewertungsklasse 4 bericksichtigt. Boden mit einer
niedrigeren Bewertungsklasse weisen in der Regel keine spezifischen funktionalen Eigenschaften als
Sonderstandort auf.

12.2.6 Wasser- Prognose der Umweltauswirkungen

Das Schutzgut Wasser ist nach Oberflachen- und Grundwasser getrennt zu bewerten.
Im Bereich des Planungsgebietes sind keine Oberflachengewasser betroffen.

Fur das Teilschutzgut Grundwasser wurde folgendes Schema zur Bewertung von Flachen entwickelt:
"Wichtigstes Kriterium ist die Durchlassigkeit verschiedener Gesteinsformationen, um die fur die Bauleit-
planung relevanten landschaftsplanerischen Funktionen Grundwasserdargebot und —neubildung be-
schreiben zu kénnen. Die Klassifizierung der Durchlassigkeit erfolgte in Baden-Wirttemberg auf der Ba-
sis der geologischen Gliederung in der Geologischen Ubersichtskarte 1:300.000 (,GUK300*) des Lande-
samtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wiurttemberg (LGRB). Die Klassifizierung bezieht
sich auf die geologischen Formationen und ist auf die in der Geologischen Karte (GK50) dargestellten
Abgrenzungen Ubertragbar. Fur die lokale Ebene des Bebauungsplans erscheint deshalb die Durchlas-
sigkeit durchaus geeignet, um die Eingriffserheblichkeit zumindest grob beurteilen zu kdnnen. Fir die
Grundwasserneubildung spielen neben der Durchlassigkeit des Gesteins weitere Kriterien wie z.B. Nut-
zungsart (Wald, Acker etc.), Deckschichten oder andere iberlagernde (drainierende) Schichten eine
wichtige Rolle. Durch entsprechende Planung sollte auch eine Verunreinigung wertvoller Grundwasser-
vorkommen vermieden werden.

Nebenkriterium (zur Beurteilung der Grundwasser-Schutzfunktion) ist die Uberdeckung von Grundwas-

serleitern.”
(Quelle: Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, Teil A)

Das Untersuchungsgebiet wird von Oberem Muschelkalk gepragt. Entsprechend der Tabelle “Bewer-
tungsrahmen fiir das Teilschutzgut Grundwasser” ist das Plangebiet in die Stufe C, mittlere Wertigkeit,
einzuordnen.

Im Bereich der Hallen verliert der Boden seine Leistungsfahigkeit hinsichtlich des Teilschutzguts Grund-
wasser. Das anfallende Niederschlagswasser wird zwar flachenhaft auf dem Grundstiick Uber die belebte
Bodenschicht versickert, die Wertigkeit des Plangebietes reduziert sich jedoch trotzdem.

Fiur das unversiegelte Sondergebiet und das Pflanzgebot ergibt sich keine Verschlechterung, da die Fla-
chen ihre Funktion weiterhin erflllen kénnen.

Kompensationsbedarf = Eingriffsflache x (Bewertungsklasse vor den Eingriff — Bewertungsklasse nach
dem Eingriff)

Fur SO, versiegelt: KB (haWE) = 0,1434 ha x (3 - 2,5) = 0,4302 haWE

Fur SO, unversiegelt KB (haWE) = 0,0359 ha x (3-3) =0 haWE

Fur Pflanzgebotsflachen. KB (haWE) = 0,0299 ha x (3 - 3) = 0 haWE

> Damit liegt ein Defizit fiir das Teilschutzgut Grundwasser von 0,0717 haWE vor.
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12.2.7 Klima und Luft- Prognose der Umweltauswirkungen

"Nach & 1 (1) des Naturschutzgesetzes von Baden-Wurttemberg ist die Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
zu denen auch Luft und Klima zahlen, nachhaltig zu sichern (8 2 Nr. 7 und 8 NatSchG):
.Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen soll auch durch Maflinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege entgegengewirkt werden.”

.Beeintrachtigungen des Klimas, insbesondere des Kleinklimas, sollen vermieden werden.*
(Quelle: Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschatft in der Bauleitplanung, Teil A)

Das Plangebiet kann als lufthygienisch mafig aktive Flache bezeichnet werden. Aufgrund der Nutzung
als Streuobstwiese und der geringen Neigung Richtung Dorfgebiet wird das Plangebiet hinsichtlich dem
Schutzgut Klima/Luft mit einer mittleren bis hohen Wertigkeit (Stufe B-C, entsprechend der Tabelle "Be-
wertungsrahmen fiir das Schutzgut Klima / Luft”) eingestuft.

Die Errichtung der Gebdude bewirkt eine Verschlechterung des Kleinklimas, was aber durch die Funkti-
onssteigerung der zu pflanzenden Feldhecke teilweise ausgeglichen wird, deshalb wird insgesamt eine
Abwertung des Plangebiets um eine Wertstufe in Bezug auf das lokale Klima angenommen.

Kompensationsbedarf = Eingriffsflache x (Bewertungsklasse vor den Eingriff — Bewertungsklasse nach
dem Eingriff)

KB (haWE) = 0,2092 ha x (3,5 —2,5) = 0,2092 haWE

= Fir das Schutzgut Klima/Luft wird ein Funktionsverlust von 0,2092 haWE prognostiziert.

12.2.8 Landschaftsbild/Erholung, Mensch, Kultur- und sonstige Schutzguter

‘Die Erholungswirksamkeit der freien Landschaft wird mafRgeblich durch die Attraktivitit des Land-
schaftshildes bestimmt. Das Landschaftsbild ist jedoch nicht als feststehender Begriff zu verstehen, son-
dern als Leitbild, das der Mensch sich von einem bestimmten Lebensraum macht. Es ist dem Wertewan-
del der Gesellschaft ausgesetzt und wird in verschiedenen Epochen und von verschiedenen Menschen
unterschiedlich empfunden.

Als Funktionen dieses Schutzgutes werden allgemeine Naturerfahrungs- und Erlebnisfunktion, Erho-
lungsfunktion sowie Informations- und Dokumentationsfunktion unterschieden. Die Analyse erfolgt aller-
dings nicht getrennt nach diesen Einzelfunktionen, sondern als deren Aggregation zum Schutzgut Land-
schaftsbild und Erholung.”

(Quelle: Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, Teil A)

Beim Schutzgut "Landschaftsbild und Erholung” werden die Hauptkriterien “Vielfalt” und "Eigenart” auf-
grund der vorhandenen Gehdlzstrukturen und der daraus resultierenden Artenvielfalt als hoch (Stufe B)
eingeordnet. Mit der Errichtung der Holz- und Maschinenhallen geht eine technische Uberpragung der
Flache einher, was durch das hangige Gelande und das Pflanzgebot nur wenig abgemildert werden kann.
Durch die geplante Heckenpflanzung wird das Gebiet jedoch wenig einsehbar. Deswegen wird eine Ab-
wertung um nur eine Wertstufe veranschlagt.

Kompensationsbedarf = Eingriffsflache x (Bewertungsklasse vor den Eingriff — Bewertungsklasse nach
dem Eingriff)

KB (haWE) = 0,2092 ha x (4 — 3) = 0,2092 haWE
2 Fir das Schutzgut "Landschaftshild und Erholung” entsteht ein Defizit von 0,2092 haWE vor.

> Die Schutzglter "Mensch, Kultur- und sonstige Schutzgiiter” sind durch das geplante Sonderge-
biet nicht wesentlich betroffen.

12.2.9 Planinterne und externe Kompensationsmalinahmen

Planinterne KompensationsmalRnahme:

Die Pflanzung einer 5-reihigen Hecke mit heimischen Gehdlzen stellt eine 6kologische Wertsteigerung
dieser Flache dar. Das Pflanzgebot ist bereits im Ausgleich fur die Schutzgiter Pflanzen/Tiere und Land-
schaftshild/Erholung bertcksichtigt.
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Planexterne KompensationsmalRhahme:

Fiur das Okokonto der Gemeinde lgersheim wurde im Distrikt Eichwald ein Waldrefugium ausgewahilt,
und zwar im Bestand 8/12e16/1.

Dieser Bestand ist aufgrund seines Strukturreichtums bereits als Waldbiotop ausgewiesen.

Er zeichnet sich durch sehr alte, breitkronige Mittelwaldeichen aus, auch der Totholzanteil ist Gberdurch-
schnittlich. AuRerdem sind einige Altbuchen und Altlinden vorhanden sowie die seltenen Baumarten Els-
beere und Speierling.

Die Flache wird dauerhaft aus der Nutzung genommen.

Der Bestand wurde durch den Revierleiter Klemens Aubele mit blauen Wellenlinien an stehenden Bau-
men markiert und abgegrenzt.

Die rot gestrichelte Linie stellt das amtlich ausgewiesene Waldbiotop “Altholz im Eichwald S Harthausen
()" mit Biotopnummer 264251280093 dar. Die dicke rote Linie kennzeichnet das Waldrefugium
8/12e16/1, welches als planexterne KompensationsmalRnahme aus dem Okokonto der Gemeinde Igers-
heim als Ausgleich hinzugezogen wurde.

Bilanzierung der Ausgleichsmafinahme:

Biotoptyp Biotopwert | Flache in m?| Bilanzwert
Waldrefugium 4 15.205 60.820
Summen: 15.205 60.820

Durch die externe Ausgleichsmafinahme wurden somit 60.820 Bilanzpunkte gewonnen.
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12.2.10 Kompensationsbilanz des Bebauungsplans
_ 3
[] —
=3 £
Q2 S
o~ e o = 2 2
3L S 58 o3 2
=< ] =5 L% > -
° 32 =] 28 g9 9] £
c g g C S X = 0 =
) S Zo <3 L& ¥
S8 52 = L3 | % 5 2
. N M [ =] c c c @ c g e =
Notweniger g 2o 33 5= S8 i &
Ausgleich S SO B 3 @ E 3 2 2
\F;Lar?]gefb'et 37.656 P 0,84haWE | 0,42 haWE 0,42 haWE | 0,73haWE | 0,63 haWE 0,73 haWE
E;i?lghit:'et 7.355P | 0,63haWE | 0,11 haWE 0,27 haWE 0,21 haWE | 0,56 haWE 0,52 haWE
Fazit -30.301 P | -0,21 haWE | -0,31 haWE | -0,15haWE | -0,52 haWE | -0,07 hawE -0,21 haWE
Veréanderung
-80,5 % - 25,0 % 73,1 % -35,7 % -71,2 % -11,1 % -28,8 %
- stark - stark - stark .
betroffen - betroffen betroffen - betroffen betroffen -> tangiert - betroffen

Die Umrechnung der Werteinheiten in Okopunkte fiir das Schutzgut Boden erfolgt nach der Okokonto-
Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr, dabei werden die Bodenfunktionen
"Nattrliche Bodenfruchtbarkeit”, "Ausgleichskorper im Wasserkreislauf' sowie "Filter und Puffer fir
Schadstoffe" in eine Gesamtstufe eingeordnet und anschlieRend gemaR nachfolgender Tabelle in Oko-
punkte umgewandelt.

Wertstufe und Okopunkte zu ermitteln.
Bewertungsklassen fiir Wertstufe Okopunkte
die Bodenfunktionen® | (Gesamtbewertung
der Boden)
0-0-0 0 0
0-1-0 0,333 1,33
1-1-1 1 4
1-1-2 1,333 5,33
1-2-2 1,666 6,66
2-2-2 2 8
2-2-25 2,166 8,66
2-2-3 2,333 9,33 ]
2-3-3 2,666 10,66
3-3-3 3 12
3-3-4 3,333 13,33
3-4-4 3,660 14,66
4-4-4 4 16
* Die einzelnen Ziffern entsprechen der Bewertungsklasse jeweils einer
der Bodenfunktionen »Natiirliche Bodenfruchtbarkeit«, » Ausgleichs-
korper im Wasserkreislauf« und »Filter und Puffer fiir Schadstoffe«.

Die Bdden im Plangebiet entsprechen der Gesamtstufe 2,333.

Daraus resultiert eine Umrechnung der Wertstufe in Okopunkte von 9,33 OP / m? (1.434 m? x 9,33 OP),
was einen erforderlichen Ausgleich von 13.379 Okopunkten bedeutet.
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12.2.11Gesamtkompensation

Schutzgut Biotope \ -30.301 P

Schutzgut Boden \ -13.379P

Okopunkte gesamt -43.680P

> 43.680 Okopunkte miissen Uber externe Manahmen ausgeglichen werden.

Durch die externe AusgleichsmafRnahme (siehe Punkt 12.2.9) wurden 60.820 Bilanzpunkte gewonnen.
Das durch die Baumafnahme entstehende Defizit wird durch die Ausgleichsmanahme vollstandig
ausgeglichen. Die nicht bendtigten Okopunkte (17.140) verbleiben im Okokonto der Gemeinde Igers-
heim.

12.3 Vermeidungs- und Minimierungsgebot

Dem Interessenkonflikt zwischen der Bereitstellung einer Sonderflache fur Holz- und Maschinenhallen
und den Eingriffen in Natur und Landschaft soll durch folgende MalBnahmen abgeholfen werden:

= Erhaltung der wertvollen benachbarten Gehdlzstrukturen

® 9 m breites Pflanzgebot: 5-reihige Heckenpflanzungen am sidéstlichen Rand des Planungsge-
biets, punktuelle Aufwertung mit Steinhaufen und Totholz

® Ansaat einer blitenreichen Wiesengesellschaft im Saumbereich der Hecke , extensive Pflege

Befestigung der vorhandenen Nistk&sten an den Baumen der benachbarten Streuobstwiese

m  Befestigung von Fledermausk&sten an den geplanten Hallen

12.4 Priufen von Planungsalternativen

Trotz intensiver Suche konnten keine bestehenden Scheunen gefunden werden, die als Holz- und Ma-
schinenhallen nutzbar sind. Aus diesem Grund muss eine neue Flache fir diese Nutzung ausgewiesen
werden.

Um die Innenentwicklung zeitnah angehen zu kénnen, wurden kurzfristig verfligbare Flurstiicke gesucht.

Die Holz- und Maschinenhallen sollen im direkten Anschluss an die Siedlung errichtet werden, weshalb
die Flachen siidostlich der Bundesstralle B19 als Alternative entfallen. Im stidwestlichen Ortsrandbereich
befinden sich grofRe landwirtschaftliche Ackerflachen, die durch eine mdgliche Bebauung benachteiligt
werden wirden, im Nordwesten schlieRen zudem Waldflachen an den Ortsrand an.

Entlang des nérdlichen Ortsrandes befinden sich Flachen fir die Siedlungsentwicklung. Im rechtskrafti-
gen Flachennutzungsplan sind diese als bestehende und geplante Wohnbauflachen dargestellt. Diese
Planung steht der Nutzung fir Holz- und Maschinen entgegen. Zudem befinden sich in diesem Bereich
alte Obstbaumbesténde, die nicht beschadigt werden sollen.

Weitere geeignete Alternativflachen entfallen aufgrund der Uberschwemmungsflachen des HQ100 die
sich durch den gesamten Ort von Norden nach Suden erstrecken.

Die Flurstiicke zwischen der Siedlung und der Bundesstral3e bieten die nétigen Rahmenbedingungen, da
diese Flachen fur Wohnbebauung aufgrund der Immissionen und Vorbelastungen durch die B19 ohnehin
uninteressant sind. Zudem sind diese Flurstiicke bereits durch den Lochenweg erschlossen und grenzen
direkt an bestehende Maschinenhallen und landwirtschaftlich genutzte Gebaude an.

Bei der Wahl der Plangebietsflache wurde darauf geachtet, dass alte Obstbaumbesténde geschiitzt wer-
den. Das Plangebiet besitzt relativ junge Obstbaume ohne Baumhdohlen, zudem wurde die Planflache be-
reits vor der Planung auf arten- und naturschutzrechtliche Aspekte hin untersucht.

Aufgrund der oben genannten Aspekte, wird derzeit keine alternative Flache gefunden, die eine geringere
Betroffenheit der Schutzguter erzielt.
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Zusammenfassung Umweltbericht

Mit dem Bebauungsplan "Holz- und Maschinenhallen Lochen” in Harthausen werden landwirtschaftliche
Flachen in Anspruch genommen, die in 6kologisch wertvoller Umgebung liegen.

Als voraussichtliche Umweltauswirkungen ist hauptséachlich die Veranderung des Landschaftsbildes von
Bedeutung. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht
dokumentiert. Sie umfassen z. B.:

= Erhaltung der wertvollen benachbarten Gehdlzstrukturen

® 9 m breites Pflanzgebot: 5-reihige Heckenpflanzungen am sidéstlichen Rand des Planungsge-

biets, punktuelle Aufwertung mit Steinhaufen und Totholz

®m Ansaat einer blitenreichen Wiesengesellschaft im Saumbereich der Hecke, extensive Pflege

m Befestigung der vorhandenen Nistkdsten an den Baumen der benachbarten Streuobstwiese

m Befestigung von Fledermauskéasten an den geplanten Hallen

Durch diese MalRnahmen wird auf die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter “Land-
schaftshild” und ,Pflanzen und Tiere" reagiert.

Der Eingriff wird nicht durch die planinternen Ausgleichsmal3nahmen kompensiert und ist durch Maf3-
nahmen Uber das Okokonto auszugleichen. Der bendtigte Bedarf liegt bei 43.680 Punkten.
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12.5 Monitoring

GemalR § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRhahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Zielrichtung des Monitorings ist es, inshesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen nachhal-
tig zu erfassen.

Fir die Bebauungsplanung im Bereich des Plangebietes "Holz- und Maschinenhallen Lochen” sind durch
ein geeignetes Monitoringverfahren die Umweltauswirkungen, die bei der Planaufstellung lediglich prog-
nostiziert werden konnten, nach der Umsetzung nachzuweisen.

12.5.1 Inhalte des Monitorings

Nachzuweisen ist:
= ob die angewandte Prufmethode, die auf der Basis der Biotopbewertung als Indikator fur alle
Schutzgebiete eingesetzt wurde, fiir das Plangebiet die richtige Bewertung lieferte.
= ob die Wertfaktoren der Biotopbewertung auch langfristig vertretbar sind.
ob die Versiegelung des gesamten Plangebietes entsprechend der Prognosen eingehalten wurde
m  ob es weitere Umweltbelastungen gab, die von der Natur der Sache nicht sicher vorhergesagt
werden kdnnen.

12.5.2 Monitoring - Zeitplan

Wie das Monitoring funktioniert, also wann und in welcher Weise die Gemeinde ihre Prognose der Um-
weltauswirkungen tberwacht, bestimmt der folgende Zeitplan. Dazu wird im vorliegenden Umweltbericht
eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung der Bauleitplane auf die Umwelt aufgenommen:

Termin Monitoringaufgabe
Vor Beginn der BaumalRhahmen ® Wurden Anpflanzungen/ Ansaaten entsprechend der Festset-
zungen berticksichtigt?

Nach vollstandiger Umsetzung m Wurden die Pflanzgebote entsprechend der Bebauungsplanung
vollstandig umgesetzt?

m Wurden alle Anpflanzungen mit den aufgefiihrten einheimischen
Gehdlzen umgesetzt?

2 Jahre nach Abschluss der| = Werden die Pflanzgebote wie gewiinscht gepflegt?
Baumalnahmen

- Neubewertung der Umweltbelange nach Einstellung der neuen Erkenntnisse
- Evtl. Bestimmung neuer Ausgleichsflachen
- Vorlage im Gemeinderat und dem Landratsamt
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12.5.3 Quellen- Referenzliste

Fur die im vorliegenden Umweltbericht getroffenen Aussagen, Bewertungen und Beschreibungen wurden
folgende Quellen herangezogen:

m  LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg: Fachplan
Landesweiter Biotopverbund- Arbeitshilfe, 2014

m LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden Wurttemberg, Bewertung
der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Ein-
griffsregelung, 2005

®  Ministerium fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden Wirttemberg: Leitfaden fur Planun-
gen und Gestattungsverfahren "Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit” (Heft 23,
Stand: 2010)

®  LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg: Gebietshei-
mische Gehdlze in Baden Wirttemberg, 2002

m  Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und
Anrechnung vorzeitig durchgefuhrter MaRRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen
(Okokonto-Verordnung — OKVO) Vom 19. Dezember 2010

m  Kartendienst des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)

m Daten- und Kartendienst der LUBW- Natur und Landschaft

13  Abwagung

Im Rahmen des Forderprogramms “Flachen gewinnen durch Innenentwicklung: Harthausen — Innen vor
AuRen” sollen zwei MaRnahmen umgesetzt werden. Dies ist nur méglich, wenn ein Sonderstandort fir
Holz- und Maschinenhallen ausgewiesen wird. Bei der Abwagung der offentlichen Belange gegenuber
den unvermeidlichen Eingriff in Natur und Landschaft stuft die Gemeinde Igersheim, entsprechend dem
Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit, die erstgenannten, offentlichen Belange gegeniiber den Belangen
von Natur und Landschaft als héherrangig ein.

Zur Erreichung des genannten 6ffentlichen Belanges ist dieser unvermeidbare Eingriff derzeit an keinem
anderen Ort und in keinem geringeren Umfang durchfuhrbar.

Durch die Anlage eines Hecken-/Gehdlzsaumes und der planexternen Kompensationsmal3hahme wird
davon ausgegangen, dass die Planumsetzung zu keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
fuhrt und ein ausgeglichener Naturhaushalt gegentiber dem Zustand vor dem Eingriff erreicht wird.

Aus den genannten Griinden kommt die Gemeinde Igersheim zu dem Ergebnis, dass der Bebauungsplan
"Holz- und Maschinenhallen Lochen” den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Rahmen der Abwagung ausreichend Rechnung tragt.

Gemeinde Igersheim, den

Burgermeister Frank Menikheim
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