Gemeinde Igersheim
1. Anderung (Teilanderung) Bebauungsplan "West V c"
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR BEBAUNGSPLANANDERUNG
"WEST V c" DER GEMEINDE IGERSHEIM

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gilt:

1.

Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

Zulassiges MaR der baulichen Nutzung (§§ 16-24 BauNVO)
Die Hochstwerte der Grundflachenzahlen (GRZ) sind durch Eintragung im Bebauungsplan
festgesetzt.

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Offene Bauweise

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO)
Siehe Eintragung im Bebauungsplan — Nutzungsschablone

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fir die Berechnung der zuldssigen Traufhéhen (siehe Festsetzung 7) ist
die mittlere H6he des natirlichen Gelandes bezogen auf die Gebaudelénge.

Der obere Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Dachhaut und Auf3enwand.

Amtliche Gelandeprofile sind dem Baugesuch beizugeben. Darin missen auch die Héhenlage
baulicher Anlagen und die Gelandehdhe auf den Nachbargrundstiicken sowie die ErschlieRungs-
anlagen eingetragen sein.

Aufschittungen und Abgrabungen

1. Soweit durch Zeichnung nichts anderes festgesetzt ist, sind fir Béschungen oder Stiitzmauern
die an die Verkehrsflachenangrenzenden Grundstlicksflachen bis zu einer horizontalen Entfernung
von 2,5 m von der Strallenbegrenzungslinie als Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen oder
Stutzmauern bis zu einer Hohe von 1,50 m festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB).

Die Herstellung der Béschungen und Stutzmauern kann entfallen, soweit sie wegen
Veranderungen der Gelandeoberflache oder der Errichtung baulicher Anlagen nicht erforderlich
sind.

2. Die Form des natirlichen Gelandes soll nur soweit verandert werden, wie es zur unauffalligen
Einflgung der baulichen Anlagen erforderlich ist, insbesondere sind Aufschiittungen und
Abgrabungen nur zulassig:
a) zur Angleichung der Gelédndehdhe an die ErdgeschofRfulibodenhdhe und zur Anpassung
an die im Plan mit IU gekennzeichneten Untergeschosse (vor den Untergeschossen sind
Abgrabungen nur an der Talseite zulassig),

b) zur Angleichung an die Garagenzufahrten und zur bergseitigen und seitlichen
Anpassung an die im Hang eingebauten Garagen,

c) zur Anlage von Terrassen und Wegen im Rahmen der H6henlagen von a) und b)

d) und nur soweit sie 1,5 m Gber oder unter der natlrlichen Gelandeoberflache nicht
Uberschreiten.

Die Baurechtsbehoérde kann zur Abwendung verunstaltender Wirkungen - insbesondere
zum Ausgleich von Hohendifferenzen zu Nachbargrundstiicken und ErschlieBungsanlagen
sowie zur landschaftsgerechten Abflachung und Verziehung von Béschungen weitere
Aufschittungen und Abgrabungen verlangen.

10.

11.

v
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Traufhéhe

Als Traufe gilt die Schnittlinie der Aufenflache der Aulenwand mit der Dachflache,

Dachiberstande bleiben unberiicksichtigt.

- Ist die Gescholizahl | + |U festgesetzt, so ist bergseitig eine Traufhéhe von héchstens 3,10 m
Uber Erdgeschof3fulbodenhdhe (EFH) zulassig.

- Bei Grundrissen mit versetzter Ebene gilt die EFH der bergseitigen Rdume.

- Talseitig darf die Traufhdhe bei eingeschossigen Gebaudeteilen (1) nicht hdher als 3,10 m,
bei zweigeschossigen Gebaudeteilen (I+1U) nicht hoher als 5,80 m sein.

Dachform, Dachaufbauten
1. Als Dachformen werden zugelassen: Satteldacher, versetzte Pultdacher (wie aufgeklappte
Satteldacher) und Walmdéacher.

2. Zwerchgiebel und Dachgauben missen zum Ortgang sowie zum First einen Abstand von
min. 1,00 m und untereinander einen Abstand von min. 0,75 m einhalten.

3. Die Summe der Breiten von Zwerchgiebeln und Dachgauben (zusammengenommen) darf
hdchstens 1/2 der Breite der jeweiligen Dachflache betragen.

4. Die Breite von einzelnen Zwerchgiebeln und Dachgauben darf max. 1/3 der jeweiligen
Dachflache betragen.

Dachneigung
Die Dachneigung mul 20-35° betragen.

Solaranlagen und Sonnenkollektoren sind bei geneigten Dachern integriert oder mit gleicher
Neigung und nur in rechteckiger Form aufzusetzen.

Dacheindeckung, Verkleidung, Farbgebung

1. Es ist dunkles Dacheindeckungsmaterial zu verwenden, rotbraune bis dunkelbraune Farbténe
sollen bevorzugt werden. Fir Dachflachenfenster und Sonnenkollektoren sind dunkle Rahmen
vorgeschrieben.

2. Fur die Fassaden- und Dachgestaltung sind glanzende und reflektierende Materialien
unzulassig.

Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen

1. Fur die erste Wohnung in jedem Gebaude sind mindestens 2 Stellplatze, fir jede weitere
Wohnung ist mindestens ein weiterer Stellplatz vorzusehen.

Garagen sind bestmdglich in das Gelande bzw. in das Gebaude zu integrieren.

2. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Stellplatze sowie Garagen und Carports nach § 12 BauNVO
sind aulRerhalb der Baugrenzen im Rahmen des § 23 Abs. 5 BauNVO in einem Abstand von

min. 1,50 m vom StraRenrand zuldssig, sofern diese mit Strduchern und Hecken eingegriint werden.

Ansonsten ist ein Abstand von min. 3,00 m zum Stralenraum einzuhalten. Dies gilt fir die
geschlossenen Seitenwande und nicht fir die Seiten, die (bei Garagen und Carports) der Zufahrt
dienen. Mulltonnenboxen in einer Hohe bis 1,20 m, die hinter straRenseitigen Einfriedungen
angeordnet bzw. in Einfriedungen integriert werden, sind auRerhalb der Baugrenzen zuldssig.

3. Vor Garagen- bzw. Carportzufahrten ist ein Stauraum herzustellen. Bei Garagen muss dieser
mindestens 5,00 m, bei Carports mindestens 3,00 m betragen.

Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauliche Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

Bauweise

Dachform

0,3 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
I+1U Hochstgrenze: Zahl der Vollgeschosse + WA |1+ 1U
Untergeschol} als anzurechnendes Vollgeschol3 —
03| -
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) - o
o offene Bauweise (§ 22 BauNVO) SD, v, WD

memeses Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr 25 b BauGB)

Bissscscd Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Stréauchern und sonst. Bepflanzungen (Pflanzzwang (pz))

5. Sonstige Festsetzungen

mm mmm  Grenze des raumllichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

SD = Satteldach

vP = versetztes Pultdach WD = Walmdach

6. Sonstige Hinweise durch Planzeichen

Grenze des Bebauungsplanes "West Vc" 21.1.81/9.4.81

% Bestehende Bebauung

o T e Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurnummern

Om

/———~ Bemalung in Metern

12.

13.

Pflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nrn. 15 und 25 BauGB)

An den im Plan bezeichneten Stellen sind bodenstandige Baume und Straucher zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten. Auf den ausgewiesenen Pflanzstreifen ist pro Grundstiick
mindestens 1 Baum zu pflanzen. Betragt die L&dnge der mit Pz versehenen Flache auf einem
Grundstiick mehr als 10 m, so ist mindestens je angefangene 10 m ein Baum zu pflanzen.

Einfriedungen
1. Stiitzmauern entlang der 6éffentlichen Verkehrsflachen sowie an den Grundstiicksgrenzen

sind bis zu einer H6he von max. 50 cm zulassig. Hohere Abstiitzungen sind aus bepflanzbaren,
erdverfilliten Bauelementen herzustellen und in voller Hohe zu begriinen.

2. Als Einfriedung entlang der o6ffentlichen Verkehrs- oder Griinflachen sowie entlang dem Feldweg
2420 sind nur freiwachsende oder geschnittene Hecken zulassig. (Empfohlen werden
freiwachsende Hecken). Andere Einfriedungen sind hier nur innerhalb der Hecke oder auf der nach
innen gewandten Seite der Hecke zuldssig.

An sonstigen Grundstlicksgrenzen sollen ebenfalls Hecken gepflanzt werden; zulassig sind hier
auch Scheren- oder Jagerzaune allein. Fur Hecken sind bodensténdige Laubgehdlze zu
bevorzugen.

Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat der Gemeinde Igersheim hat in der Sitzungvom __ . . gemaR

§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen den Bebauungsplans "West V ¢" zu andern.

Die 1. Anderung (Teilanderung) des Bebauungsplanes wird "West V c¢" als vereinfachtes Verfahren
gemaB § 13 BauGB durchgefihrt.

Der Anderungsbeschluss wurde am .. ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassungvom . . mit Begrindung wurde
durch den Gemeinderat gebilligt und der Beschluss zur Durchfiihrung der Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Fachbehérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde gefasst.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplansanderung in der Fassungvom __. . wurden die
Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange mit Schreibenvom __ . .
gem.§4 Abs. 2 BauGB inderZeitvom __._ . bis__. . beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom __. . wurde mit Begrindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__. bis__ . offentlich ausgelegt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Igersheimhatam . . in der 6ffentlichen Sitzung die
abgegebenen Stellungnahmen zum Entwurf behandelt und die 1. Anderung (Teildnderung) des
Bebauungsplans "West V ¢" gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __ . . als
Satzung beschlossen.

Gemeinde Igersheim, den .................ccooieienn.

(Siegel)
Frank Menikheim, Blrgermeister
Ausgefertigt
Gemeinde Igersheim, den .............................

(Siegel)

Frank Menikheim, Burgermeister

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung (Teilanderung) des Bebauungsplans "West V ¢" wurde am
.. gemaR § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Igersheim, den .................ccooieienne.

(Siegel)
Frank Menikheim, Blrgermeister
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