Offentliche Bekanntmachung
Uber die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
im Rahmen der Teilanderung des Bebauungsplans
5. Anderung (Teildnderung) - West V a
im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Igersheim hat in der offentlichen Sitzung am 14.12.2023 gem. § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan

5. Anderung (Teildnderung) - West V a

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zu andern. Gleichzeitig hat der Gemeinderat den
Anderungsentwurf in der Fassung vom 14.12.2023 gebilligt. AuBerdem wurde der Beschluss zur
Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
Fachbehorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB gefasst.

Anlass, Ziel und Zweck der Anderung

Anlass der Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,West V a“ ist die Absicht der Ge-
meinde Igersheim den Winschen der Grundstickseigentimer nachzukommen, die auf ihren
eigenen Grundstucken zusatzliche Wohnhauser errichten mochten und entsprechende Wohn-
bauflachen im Sinne einer Nachverdichtung zu schaffen. Das Ziel besteht v.a. darin, die beste-
henden restriktiven Baugrenzen und Festsetzungen an die aktuellen Anforderungen anzupas-
sen. Hierbei liegt der Fokus auf einer nachhaltigen Innenentwicklung, die insbesondere die
Nachverdichtung der bereits vorhandenen grollen Grundsticke in Baugebieten anstrebt. Fur
Grundstucke mit einer Flache von etwa 1.000 Quadratmetern soll die Moglichkeit geschaffen
werden, bestehende Gebaude auszubauen, in zweiter Reihe zu bauen oder im Falle eines Ruck-
baus von Gebauden kleine Mehrfamilienhauser zu errichten.

Durch die Teilanderung soll die raumliche Nutzung optimiert und eine effiziente Nutzung grofier
Grundstucke ermoglicht werden. Diese Malnahme fordert eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung und kann dazu beitragen, den steigenden Bedarf an Wohnraum in der Gemeinde zu
decken.

Verfahren
Die Teilanderung des Bebauungsplans ,West V a“ wird als vereinfachtes Verfahren gemaf § 13
BauGB durchgefuhrt.

Die Zulassigkeitsvoraussetzungen fur die Anwendung des vereinfachten Verfahrens mussen
daraufhin tberpruft werden, ob die Grundzige der Planung betroffen sind. Die Grundzuge der
Planung gelten als berthrt, wenn die wesentlichen, den gesamten Plan charakterisierenden
Planinhalte berthrt werden. Die Grundzuge der Planung werden nicht tangiert, wenn die Aus-
wirkungen der Anderung raumlich begrenzt oder die Anderung fur das Plankonzept marginal
sind. In der vorliegenden Teilanderung sind die Grundztge der Planung nicht betroffen, da sich
die Anderungen auf raumlich begrenzte Bereiche beschranken und der ibergeordnete Charakter
des Gebiets unverandert bleibt. Der planerische Grundgedanke fir die Anderungsbereiche ist im
Wesentlichen durch die Art und das MaR der baulichen Nutzung gepragt. Art und MaR der bauli-
chen Nutzung der Baufelder bleiben fir die Anderungsbereiche unverandert oder sollen nur in
geringem Umfang angepasst werden. Die geringfugigen Anderungen, insbesondere in Bezug auf
die Baufenster, haben keine signifikanten Auswirkungen auf die Grundzuge der Planung.



Zudem sind keine Umweltbelange im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu erwarten.

Die Anderungen betreffen ausschlieRlich bereits besiedelte und bebaute Bereiche sowie private
Gartennutzungen mit geringer landschaftlicher Bedeutung. Durch die angestrebte Nachverdich-
tung ist zwar zu erwarten, dass die Garten uberbaut werden, wodurch der Versiegelungsgrad im
Anderungsbereich gegentber der gegenwartigen Situation voraussichtlich leicht ansteigen wird.
Dennoch werden keine signifikanten Umweltauswirkungen erwartet. Die Auswirkungen auf die
Umwelt sind somit als gering einzustufen.

Damit sind die Voraussetzungen fur die Anwendung des vereinfachten Verfahrens
gem. § 13 BauGB gegeben.

Im vereinfachten Verfahren wird gemaf § 13 Abs. 2 BauGB und § 13 Abs. 3 BauGB von folgenden
Verfahrensschritten und Bestandteilen des Bebauungsplanes abgesehen:
e von der fruhzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1und § 4
Abs. 1 BauGB
e von der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB
e von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB
e von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfigbar sind
e von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB
e §4c BauGB ist nicht anzuwenden

Raumlicher Geltungsbereich
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Geltungsbereich, mafstablos

Der Geltungsbereich der 5. Anderung (Teilanderung) des Bebauungsplanes ,West Va“ hat insge-
samt eine Grofle von 3.538 gqm und umfasst die folgenden Flurstucke:



o Flurnummer 2602/2 (1.075 gm),

o Flurnummer 2602/1 (1.134 qm),
o Flurnummer 2601/2 (1.031 gm),
. Flurnummer 2601/3 (51 gm),
. Flurnummer 2601/4 ( 247 qm)
Beteiligung

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 14.12.2023 mit entsprechenden
Begrundungen und Anlagen sind in der Zeit vom

22.01.2024 bis einschlieflich 22.02.2024

auf der Internetseite der Gemeinde Igersheim unter

www.igersheim.de/bauleitplaene -> Bebauungsplane im Beteiligungsverfahren

zu jedermanns Einsichtnahme veroffentlicht. Die Unterlagen werden im 0.g. Zeitraum zusatzlich
bei der Gemeindeverwaltung Igersheim, Mohlerplatz 9, 97999 Igersheim, innerhalb der allgemei-
nen Dienstzeit im Rathausfoyer im Erdgeschoss offentlich ausgelegt.

Die Stellungnahmen zum Bebauungsplan konnen wahrend der Dauer der o.g. Veroffentlichungs-
frist abgegeben werden. Die Stellungnahmen sollen moglichst in elektronischer Form per E-Mail
an bauleitplanung@igersheim.de tbermittelt werden. Bei Bedarf konnen die Stellungnahmen
auch per Post an die Gemeindeverwaltung Igersheim, Bauamt, Mohlerplatz 9, 97999 Igersheim
oder mundlich zur Niederschrift abgegeben werden.

Gemal § 4a Abs. 5 BauGB konnen Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeitsbeteili-
gung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan
unberucksichtigt bleiben.

Gemal} § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprufung nach § 2 Absatz 4, von dem Umweltbe-
richt nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 4, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und
§ 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

Gleichzeitig mit der offentlichen Auslegung findet die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange statt.

Der Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB wird hiermit ortsublich bekannt gemacht.
Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB wird hiermit ortsublich bekannt
gemacht.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e
(DSGVO0) i.V.m. § 3 BauGB und dem LDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen
entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleit-
planverfahren, das  ebenfalls  offentlich  ausliegt und im  Internet  unter
www.igersheim.de/bauleitplaene eingestellt ist.

Igersheim, den 12.01.2024


http://www.igersheim.de/bauleitplaene

gez.
Frank Menikheim
Burgermeister



