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A. Einleitung

1. Anlass und Ziel des Bebauungsplans

Der Siedlungsbereich ,Alter Graben* befindet sich im Einwirkungsbereich der Bundesstralle
B19, was zu einer kontinuierlichen Larmbelastung flihrt, insbesondere im Wohngebiet sidlich
der B19 und vor allem bei den angrenzenden Wohnbebauungen.

Durch die StralRenbauverwaltung Baden-Wirttemberg wurde bereits 2022 eine Larmberech-
nung durchgefiihrt. Dabei wurden Beurteilungspegel mit und ohne Larmschutzwand berech-
net. Es wurde festgestellt, dass die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 fir
ein Allgemeines Wohngebiet sowohl tagsiiber als auch nachts tUberschritten werden. Durch
eine aktive LArmschutzmaflnahme kann eine deutliche Reduzierung des Gerauschpegels er-
reicht werden.

Das Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans besteht darin, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Errichtung einer Larmschutzwand zu schaffen. Die Malinahme soll dazu
dienen, den Gerauschpegel der B19, der auf den angrenzenden Bereich einwirkt, nachhaltig
zu senken und somit eine deutliche Entlastung sowie Erhéhung der Wohnqualitat fir die Be-
wohner zu erreichen.
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Larmsanierung B19 Igersheim 2
Beurteilungspegel
GLK Igersheim 2022 Bereich LSW ohne LSW

Immissionsort Nutzung | SW | HR | GW,T | GW,N | LT | LrN | LrT,diff | Lri,diff
dB(A) | dB(a) | dBa) | dBA) | 4B dB
Alter Graben 2 Wa EG MW [:E] 54 B4,1 HE 4 01 2.4
1.00G 54 54 B5,8 580 1,8 4.0
Alter Graben 4 WwWa EG MW 64 54 B35 55,7 -- 1.7
1.0G 64 54 B5,1 57,2 11 32
Alter Graben & Wa EG MW 54 54 B33 553 —-- 1,3
1.0G [:E] 54 B5,1 57,2 1,1 32
Alter Graben 8 Wa EG MY 64 54 63,8 55,8 -- 1,8
1.00E 64 54 B5.5 57,6 1.5 35
Alter Graben 10 WA EG MWW 54 54 53,8 55T -- 1,7
1.00G 54 54 B5,3 573 1,3 3,3
Alter Graben 12 WA EG MWW 54 54 B34 554 -- 1,4
1.0 64 54 B5,1 57,1 1,1 an
Alter Graben 14 Wa EG MW 64 54 64,0 55,8 -- 18
1.00G [:5] 54 65,0 57,0 1,0 30
Alter Graben 16 wWa EG MW 64 54 B4, 3 5E,3 03 23
1.005 54 54 B5,0 570 1,0 3,0
Alter Graben 18 Wa EG MW 54 54 B8 56 B o8 2.8
1.0G 64 54 65,4 57,4 1.4 34
Bahnhofsir. 32 WA EG MW 54 54 62,3 541 —-- 0,1
1.0 64 54 B4, 3 56,1 03 2.1
Bauernwiasanweg 7 Wa EG MY 64 54 82,7 54,56 -- 0.5
1.00G 54 54 B4, 5 56,4 0,5 2.4
Bauernwiasanweg 12 WA EG MW 54 54 B33 552 -- 1,2
1.00G 54 54 B ,8 56 B 08 2.8
Mihlgasse 41 Wah EG MW [:E] 54 58.5 51,56 -- -
1.00G 64 54 B81,0 528 -- -

Stralenbauverwalung Baden-W drttembeng

SoundPLAN B2

Beurteilungspegel ohne Larmschutzwand;
Quelle: StralRenbauverwaltung Baden-Wiirttemberg
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Larmsanierung B19 Igersheim 2
Beurteilungspegel
GLK Igersheim 2022 Bereich LSWd L=300m + h=2,00m

|mmissionsort Mutzung| SW | HR | GW.T | GW.MN | LT | LM | LrT.diff | LN, diff
dB{A) dB(A) dB{A) | dB(A) dB dB
Alter Graben 2 WA EG MW [:E] 54 58,6 50,9 - -
1.0G 64 54 B0 4 52T - --
Alter Graben 4 WA EG MNW 54 54 574 49 7 - -
1.0G 64 54 58,5 51,7 - -
Alter Graben & wWa EG MY 54 54 57,6 497 - --
1.0G G4 54 58,8 518 - -
Alter Graben B WA EG MW 64 54 57,4 49 5 - -
1.0G 54 54 80,1 522 - -
Alter Graben 10 wWa EG MW 64 54 57,1 491 - --
1.006 [:L] 54 587 51,8 - --
Alter Graben 12 wWa EG MY 64 54 58 4 458 4 - --
1.0G 64 54 58,0 51,0 - -
Alter Graben 14 WA EG MW 64 54 56,3 48 3 - -
1.0G 54 54 58,7 50,7 - -
Alter Graben 16 W EG MW 64 54 58,5 48 5 - --
1.006 (L] 54 58,2 50,2 - --
Alter Graben 18 WA EG MW 64 54 55,6 4T 6 - -
1.0G 64 54 58,1 50,1 - -
Bahnhofsir 32 WA EG MNW 64 54 58 4 51,0 - -
1.006 64 54 61,6 532 - --
Bauernwiesanweg 7 W EG MY 64 54 58,5 50,2 - --
1.0 54 54 B0, 6 522 - ---
Bauernwiesanweg 12 wWa EG MY 54 54 55 2 4T B - --
1.0G 64 54 58,0 49 6 - -
Mihlgasse 41 WA EG MW 64 54 52,6 44 4 - -
1.0G 64 54 55,1 4649 - --

Stralfenbauverwaltung Baden-\Wirttemberg

SoundFLAN B.2

Beurteilungspegel mit Larmschutzwand;
Quelle: StralRenbauverwaltung Baden-Wirttemberg
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Planerisches Konzept

Ungefahre Planung der Larmschutzwand,
unmalfistablich, Grundlage: Luftbild, Datenquelle: LGL, www.lgl-bw.de

Obarkante
Larmschutzwand
q, —
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Ungefahre Planung der Larmschutzwand, unmaRstéblich, eigenen Darstellung

Es ist vorgesehen, eine aktive Larmschutzmaflinahme in Form einer Larmschutzwand zu rea-
lisieren. Die geplante Larmschutzwand soll eine Gesamtlange von etwa 366 m haben und
parallel zur B19 zwischen der bestehenden Mauer des Friedhofs Igersheim und der Briicke,
die Uber die Bahnhofstral3e und die Bahngleise fihrt, verlaufen. Die geplante Hohe der Larm-
schutzwand betragt mindestens 2,00 Meter, um die erforderliche Schutzwirkung sicherzustel-
len. Dies ergibt sich aus den Berechnungen der Stra3enbauverwaltung Baden-Wurttemberg.
Der Mindestabstand zum Fahrbahnrand der Bundesstral3e B19 ergibt sich geman den Best-
immungen der Richtlinien fir den passiven Schutz an StrafRen und wird mit mindestens 2,50 m
angegeben. In den Bereichen der Unterfihrungen Haydnstraf3e und Miihlgasse kann der Min-
destabstand nicht gewéhrleistet werden, hier muss die Larmschutzwand auf den Bauwerken
der Unterfihrung gefuihrt werden. Ein Bauwerksentwurf fur die Larmschutzwand wurde im Auf-
trag des Regierungsprasidiums Stuttgart bereits erarbeitet (vgl. Anlage 2: Bauwerksentwurf
Bauwerksnummer 6524635, Ingenieurbiro Haul3mann, 28.09.2024).

Der Entwurf umfasst die Larmschutzwand mit einer Gesamtlange von 300 m im sudwestlichen
Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Der norddstliche Verlauf bis zur Fried-
hofsmauer ist in dem Bauwerksentwurf noch nicht enthalten, soll aber ggf. analog zu der vor-
liegenden Planung nachgefuhrt werden.


http://www.lgl-bw.de/
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Der geplante Verlauf der Larmschutzwand ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
durch Planzeichen festgesetzt (geplanter/ perspektivischer Verlauf der Larmschutzwand, Ab-
stand zur Fahrbahn = min. 2,50 m, Wartungsgang = min. 1,0 m). Der geplante Verlauf (rot
gestrichelte Linie) entspricht der bereits vorliegenden Bauwerksplanung; der perspektivische
Verlauf (rote Outline) entspricht der avisierten Fortfihrung der Larmschutzwand bis zur Fried-
hofsmauer. Durch die Festsetzung ist die Umsetzung der Larmschutzwand unter Einhaltung
des erforderlichen Abstands zur Fahrbahn gesichert.

Beidseitig der Larmschutzwand muss zukinftig ein mindestens 1,00 m breiter Streifen als
Wartungsgang dauerhaft freigehalten werden. Fur die Errichtung der Larmschutzwand wird
ein Arbeitsbereich mit einer Breite von mindestens 5,50 m ab Fahrbahnkante bendtigt. Die
Breite des Arbeitsbereichs entspricht zum grof3ten Teil dem Geltungsbereich des Bebauungs-
plans.

Der Bauwerksentwurf der La&rmschutzwand umfasst neben den Planzeichnungen einen Erlau-
terungsbericht, eine Ubersichtskarte, eine Kostenberechnung, einen geotechnischen Bericht
und einen Bauzeitenplan. Der geotechnische Bericht enthalt u.a. Empfehlungen zur Griindung
und Bemessung der fir die Errichtung der Larmschutzwand erforderlichen Bohrpfahle, so dass
die planerischen Grundlagen fir die Umsetzung der Mal3hahme bereits geschaffen sind.

Geltungsbereich
Lage und GrolRRe

Der Geltungsbereich liegt nordwestlich des Altortes und verlauft unmittelbar an der Bun-
destralRe B19 (70 km/h) zwischen dem Friedhof Igersheim und der Briicke, die die Bahnhof-
stralRe bzw. die Bahngleise Uberspannt. Im Stiden grenzt die Wohnsiedlung ,Alter Graben® an.
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Lage des Geltungsbereiches,
unmalfistablich, Datenquelle: LGL, www.Igl-bw.de


http://www.lgl-bw.de/

Luftbild des Plangebietes,
unmafistablich, Grundlage: Luftbild, Datenquelle: LGL, www.lgl-bw.de

Insgesamt betragt die GroRe des Geltungsbereiches ca. 2.680 gm.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundsticke:
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FI.-Nr.

Tatsachliche Nutzung

Nutzung
gem. Flachennutzungsplan

Eigentums-
verhaltnisse

1886 (Teilflache) j;rf‘gs:ssggfé:”B 1 Verkehrsflache Offentlich — Bund
2366 (Teilflache) Garten Wohnbauflache Privat

2367 (Teilflache) Garten Wohnbauflache Privat

2368 (Teilflache) Garten Wohnbauflache Privat

2369/5 (Teilflache) | Garten Wohnbauflache Privat

2369/4 (Teilflache) | Garten Wohnbauflache Privat

2369/3 (Teilflache) | Garten Wohnbauflache Privat

2369 (Teilflache) Garten Wohnbauflache Privat

2369/1 (Teilflache) | Garten Wohnbauflache Privat

2370 (Teilflache) Garten Wohnbauflache Privat

2371 (Teilflache) Garten Wohnbauflache Privat

2371/1 (Teilflache) | Garten Wohnbauflache Privat

2338 (Teilflache) Garten Wohnbauflache Privat

2336/1 (Teilflache) | Grinflache Grinflache / Friedhof Offentlich - Igersheim

2336/2 (Teilflache)

Weg / Unterfuhrung B19

Grinflache / Friedhof

Offentlich - Igersheim

2336 (Teilflache)

Grunflache

Grinflache / Friedhof

Offentlich - Igersheim



http://www.lgl-bw.de/
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3.2.

Nutzung und Umgang mit privaten Garten

Der Geltungsbereich umfasst gro3tenteils eine offentliche Grinflache, die als Stral3enbegleit-
grin der Bundesstraf3e B19 vorwiegend mit Gehdlzen bepflanzt ist. Zudem werden geringfugig
private Garten, die gartnerisch mit Hecken und Rasenflachen gestaltet sind, vom Geltungsbe-
reich erfasst.

Aufgrund des bendétigten Arbeitsraumes (5,50 m) fir die Errichtung der Larmschutzwand ist
ein Eingriff in die privaten Grundstiicke unumganglich. Die betroffenen Bereiche missen vor
Arbeitsbeginn vollstandig freigeraumt werden, um uneingeschrankte Arbeiten an der Larm-
schutzwand zu gewabhrleisten. Die Eigentumer werden vom Regierungsprasidium Stuttgart
rechtzeitig vor Arbeitsbeginn tber die konkreten Malinahmen informiert. Die Eigentimer ha-
ben ein hohes Interesse an der Errichtung der Larmschutzwand und werden im Weiteren sei-
tens der Gemeinde friihzeitig in die konkreten Planungen u.a. in Form einer Blrgerinformati-
onsveranstaltung eingebunden.

Nach Fertigstellung der La&rmschutzwand kann der gréi3te Teil der Flachen im Geltungsbereich
wieder der urspringlichen Nutzung zugefihrt werden. Lediglich ein kleiner Teil der privaten
Garten muss jedoch dauerhaft von Bepflanzung freigehalten werden. Entlang der Larmschutz-
wand muss ein Wartungsgang von mindestens 1,00 m Breite freigehalten werden und dauer-
haft zugénglich sein. Die betroffenen Bereiche (in der Abbildung als dunkelrote Flache darge-
stellt) stehen dementsprechend dem Eigentimer zukinftig nicht mehr zur Verfigung. Die Er-
mittlung der exakten Eingriffsbereiche in die privaten Grundstlicke und die Regelung der zu-
kunftigen Eigentumsverhaltnisse sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes; sie werden auf
nachgelagerter Ebene geregelt. Die Abbildung stellt die ungefahre Situation dar.

Annahme der Eingriffsflachen,

Grin
Hellrot

= Eingriff 6ffentliche Flache (ca. 2.346 gm),
= Eingriff auf private Grundsticke beim Bau (ca. 255 gm),

Dunkelrot = Dauerhafter Eingriff auf private Grundstiicke (ca. 82 gm),
unmalfistablich

10
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4. Planungsrechtliche Voraussetzungen

4.1. Rechtliche Grundlagen
Rechtliche Grundlagen fur die Aufstellung und die Festsetzungen des Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetzt —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Geset-
zes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

Gesetz des Landes Baden-Wiurttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Land-
schaft (Naturschutzgesetz - NatSchG) vom 23.06.2015 (GBI. S. 585), in Kraft getreten
am 14.07.2015, zuletzt geédndert durch Gesetz vom 07.02.2023 (GBI. S. 26) m.W.v.
11.02.2023

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden
ist

Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WG) vom 3. Dezember 2013 (GBI. Nr. 17, S.
389) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 07.02.2023 (GBI. S. 26) m.W.v. 11.02.2023
BundesfernstralRengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni
2007 (BGBI. I S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

11
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4.2. Verfahren

12

Der Bebauungsplan ,Larmschutz Alter Graben® wird nach § 13a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Obwonhl die genaue Abgrenzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Alter Graben" aus
dem Jahr 1952 nicht eindeutig ersichtlich ist, wird dennoch angenommen, dass die auf dem
Plan sichtbaren Flurstiicke dem Geltungsbereich zuzuordnen sind. Daher wird davon ausge-
gangen, dass der Bebauungsplan ,Larmschutz Alter Graben® durch einen qualifizierten Be-
bauungsplan erfasst ist und demnach gem. § 13a BauGB aufgestellt werden kann.

Der Bebauungsplan stellt somit zugleich eine Teilanderung des Urplans ,Alter Graben®
(Rechtskraft April 1952) dar.

Urplan von 1952, nicht genordet und unmafstablich, Quelle: Gemeinde Igersheim

Darlber hinaus kénnen gem. dem Urteil des VGH Minchen, Beschluss v. 20.12.2022 — 1 NE
22.2132 Rn 22: ,Bebauungspléne der Innenentwicklung nach § 13a BauGB fur die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innen-
entwicklung aufgestellt werden. Der unbestimmte Rechtsbegriff der ,,anderen Mal3nahme der
Innenentwicklung® umfasst alle Mal3nahmen der Innenentwicklung, die nicht als Wiedernutz-
barmachung von Flachen oder als Nachverdichtung zu beurteilen sind. Diese miussen nach
Ziel und Inhalt der Entwicklung der Gberplanten Flache dienen (vgl. BVerwG, U.v. 29.6.2021 -
4 CN 6.19 - BVerwGE 173, 70). Mit ,anderen MalBnahmen der Innenentwicklung“ sind daher
auch solche umfasst, die nicht zur einer rein quantitativ verstandenen ,Mehr*“-Entwicklung*
fuhren. Auch rein qualitative stédtebauliche MalRnahmen kdnnen nach der obergerichtlichen
Rechtsprechung eine Innenentwicklung darstellen®(vgl. VGH BW, U.v. 12.10.2021 - 8 S 48/19
- juris Rn. 58 ff.; OVG NW, U.v. 11.11.2021 - 10 D 80/19.NE - juris Rn. 21; U.v. 12.2.2014 - 2
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D 13/14.NE - BauR 2014, 2042; OVG Rh-Pf, U.v. 29.7.2020 - 8 C 11423/19.0VG - BauR 2020,
1730).”

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient ausschlie3lich dazu, die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung einer Larmschutzwand zu schaffen, um den Anforderun-
gen an den Larmschutz gerecht zu werden und gleichzeitig den langfristigen Zielen des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu entsprechen, welches darauf abzielt, Larmwirkungen zu
minimieren und die Lebensqualitat in Wohngebieten zu verbessern. Demnach handelt es sich
bei der Planung um eine ,qualitative stéadtebauliche Malinahme®,

Mit der Planung der aktiven Larmschutzmafinahme soll die Verkehrslarmbelastung fur die an-
grenzenden Bewohner reduziert werden; die geplante Malinahme ist somit eine ,andere Mal}-
nahmen der Innenentwicklung“ gem. § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB.

Zusatzlich liegen folgende Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren
nach § 13a BauGB vor:

e der Schwellenwert von 20.000 gm gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB bezogen auf
die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO, wird bei einer Flache des
Geltungsbereiches von ca. 2.700 gm weit unterschritten,

¢ durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder Landes-
recht unterliegen,

e es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgiter: FFH- oder Vogelschutzgebiete befinden sich
nicht in raumlicher Nahe des Planungsgebietes,

e es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Somit macht die Gemeinde Igersheim von den Anwendungsmdéglichkeiten des § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 BauGB wie folgt Gebrauch:

e Verkirztes Aufstellungsverfahren: GemaR 8 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frihzei-
tigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
Der Offentlichkeit wird gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

o Keine Umweltprifung: Gemaf 8§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgese-
hen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

e Kein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft: Da der Schwellenwert fir die zu-
lassige Grundflache von 20.000 m? nicht Uberschritten wird, gelten gemaf § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwar-
ten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig; die Ermittlung und Bereitstellung von Ausgleichsflachen ist daher
nicht erforderlich.

13
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Bestehendes Planungsrecht
Flachennutzungsplan (FNP)

Die Gemarkung der Gemeinde Igersheim ist Teil des rechtswirksamen Flachennutzungsplans
der Verwaltungsgemeinschaft Bad Mergentheim. Die rechtskraftige Fassung aus dem Jahr
2012 liegt der Planung zugrunde. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Flachen-
nutzungsplan grofl3tenteils als "Verkehrsflache" dargestellt; kleinere Flachen sind als Wohn-
bauflache und Griinflache dargestellt. Die geplanten Festsetzungen erfordern eine Anpassung
der Darstellungen im Flachennutzungsplan. Da der Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13a BauGB aufgestellt wird, ist kein paralleles Anderungsverfahren fur den Fla-
chennutzungsplan erforderlich.

Der Teilbereich, der mit den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes nicht Uber-
einstimmt, wird im Zuge der Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst. Die
Berichtigung des FNP erfolgt nach Rechtskraft des Bebauungsplanes; Sie stellt einen redak-
tionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften tber die Aufstellung von Bauleitplanen keine
Anwendung finden.

Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan, Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit Landschafts-
plan, Zur Verdeutlichung wurde der Geltungsbereich hervorgehoben, unmaRstablich

Rahmenbedingungen
Hochwassergebiet

Ein kleiner Bereich des rdumlichen Geltungsbereichs im Sitdwesten liegt im Risikogebiet
(HQextrem) gemaR § 78 b Wasserhaushaltsgesetz (WHG), jedoch auf3erhalb des festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiets (HQ100). Somit ist es bei groReren Hochwasserereignissen
moglich, dass dieser Teilbereich des Planungsbereiches durch die Tauber geringflgig tber-
flutet wird. Laut der Hochwasserrisikomanagement-Abfrage betragt die Uberflutungstiefe in
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dem Bereich ca. 0,2 m; die Wasserspiegellage liegt ca. bei 208,9 m tiber Normalnull (Quelle:
Daten- und Kartendienst der LUBW, Stand 18.12.2023). Das Hochwasserrisiko wird daher als
gering eingestuft.

Der betroffene Bereich ist als Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (siehe Textliche Festsetzung A 2.3) ausgewiesen. Innerhalb
dieser Flache sollen die bestehenden Geholze durch das Nachpflanzen weiterer Nahrungs-
pflanzen fur die Haselmaus verdichtet werden. Aufgrund der MaRnahme zur Nachpflanzung
sind bauliche Mafinahmen nicht moglich und auch nicht geplant. Damit bleibt die vorherr-
schende Situation (Griinstrukturen am Hang) unverandert.

Der aktuelle Verlauf des Risikogebietes sowie der Verlauf des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes (aul3erhalb des Geltungsbereiches) sind nachrichtlich als Planzeichen in den
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans tbernommen.

Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der qualitativen Schutzzone IV und der
quantitativen Schutzzone D des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes ,Bad Mergentheim*
(LUBW Nr.: 128-300H). Die Schutzbestimmungen der Rechtsverordnung des Landratsamtes
Main-Tauber-Kreis vom 10.10.1995 sind einzuhalten.

Das Gutachten zur Abgrenzung des Heilquellenschutzgebietes datiert aus dem Jahr 1989 und
somit vor der Verdffentlichung der aktuell gultigen Richtlinien flr Heilguellenschutzgebiete
(LAWA 1998). Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Falle einer Uberarbeitung des
Schutzgebietes die Planflache innerhalb einer sensibleren Schutzzone zu liegen kommt. Die
Planflache liegt in einem Bereich, in dem das Grundwasser moglicherweise artesisch ge-
spannt ist. Die hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse kénnen u. a. dem Hydrogeologi-
schen Kartenwerk (1: 50 000) des LGRB (Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau)
(LGRB-Kartenviewer) und LGRBwissen entnommen werden.

Denkmalpflege

Im Bereich der Flurstlicke 2336, 2336/1, 2336/2 und 2338 liegt das Kulturdenkmal Laténezeit-
liche Siedlung (Listen-Nr. 3, ADAB-Id. 99824711); KD § 2 DSchG.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemafd § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfar-
bungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem. 827 DSchG als Ordnungswidrigkeiten ge-
ahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Ausfuhrende Baufirmen sollten hiertiber von dem Regierungsprasidium als Bauherren bzw.
von dem beauftragten Planungsbtro schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Geologie

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wie-
derbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit einem kleinrau-
mig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.
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Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieRen. Ein geotechnischer Bericht mit Baugrunderkundung, Baugrundbeurteilung
und Grundungsempfehlungen wurde durch die Kempfert + Raithel Geotechnik GmbH erstellt
und ist Teil des Bebauungsplans (vgl. Anlage 2: Bauwerksentwurf Bauwerksnummer
6524635, Ingenieurbiro HauBRmann, 28.09.2024 mit geotechnischem Bericht (Kempfert +
Partner Geotechnik, Entwurf vom 07.06.2024).

Dem vorliegenden geotechnischen Bericht sind detaillierte Hinweise zur Geologie zu entneh-
men.

Topographie

Der grof3te Teil des Geltungsbereichs weist eine flache Topographie auf und ist im Wesentli-
chen durch eine Entwasserungsmulde entlang der Bundesstralie gepragt.

Im westlichen Teil des Bebauungsplans, insbesondere ab dem Mihlweg, zeigt das Gelande
eine starke Neigung. Von der Bundesstraf3e bis zu den Flurstlicken 3111 / 3109/1 fallt das
Gelande um etwa 5,00 Meter ab. Dadurch ergibt sich ein Gefélle bis zu 48 %. Die Errichtung
der Larmschutzmauer muss daher unter erschwerten Bedingungen erfolgen.

Gefalle von 48%

\//N\//>\

Darstellung der Hohenlinien,
unmalfistablich, Grundlage: Vermessungsdaten

Bauliche Anlagen an BundesfernstralRen

Das Plangebiet liegt an der Bundesstral3e B19 und unterliegt dem Bundesfernstral3engesetz
(FStrG). Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG durfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis
zu 20 Meter aufRerhalb der zur ErschlielRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet werden.
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Im Einzelfall kbnnen Ausnahmen von diesen Verboten zugelassen werden, wenn die Durch-
fuhrung der Vorschriften zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde und die
Abweichung mit den offentlichen Belangen vereinbar ist oder wenn Griinde des Wohls der
Allgemeinheit die Abweichungen erfordern. Diese Ausnahmegenehmigung muss durch die
oberste LandesstralRenbaubehorde erteilt werden. (vgl. 8 9 Abs.8 FStrG).

Die Larmschutzwand ist Bestandteil der BundesfernstralRe, das Anbauverbot greift hier nicht,
da sie eine bauliche Anlage der Bundesfernstralie ist.

Der Verlauf der Bauverbotszone ist als Planzeichen in den zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans nachrichtlich Gbernommen.

Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Plangebiet befinden sich unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen unterschiedlicher
Versorgungstrager (Zweckverband Wasserversorgung Nordostwirttemberg (NOW), Stadt-
werk Tauberfranken GmbH, Netze BW GmbH). Zum Schutz der unterirdischen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen sind Leitungsauskiinfte vor Baubeginn bei den jeweiligen Versorgern ein-
zuholen und die entsprechenden Schutzanweisungen zu beachten.

Inhalt des Bebauungsplans

Begrundung der textlichen Festsetzungen
Anlage zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(A 1.1) Entsprechend der Zielsetzung ,Errichtung einer Larmschutzwand® ist im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans eine Flache fir ,Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen® festgesetzt. Diese Flache hat eine Breite von 5,50 m und markiert den
bendtigten Arbeitsbereich fur die Errichtung der Larmschutzwand. Innerhalb dieser Flache ist
eine Larmschutzwand nach aktuellem Stand der Technik zu errichten. Ziel ist es, das angren-
zende Wohngebiet vor den Emissionen des Verkehrs der Bundesstral3e, v.a. in den Nacht-
stunden, zu schutzen.

(A 1.2) Im Jahr 2022 fuhrte das Regierungsprasidium Stuttgart eine Larmbeurteilung fir den
Bereich sowohl mit als auch ohne Larmschutzwand durch. Die Ergebnisse zeigten, dass eine
2,00 m hohe Larmschutzwand die Immissionswerte um ca. 4 bis 8 dB(A) reduzieren kann.
Daher wurde in dem Bebauungsplan eine Hohe der Larmschutzwand von ca. 2,00 m festge-
setzt. Um einen gewissen Spielraum bei der Umsetzung der Larmschutzwand innerhalb des
teils steil geneigten Geléndes zu sichern und um eine Abtreppung in der Hohe im Bereich der
Rénder bzw. Endpunkte zu erméglichen, wird ergdnzend eine Mindesthdhe von 1,50 m und
eine Maximalhéhe von 2.50 m festgesetzt.

Zur Gewahrleistung einer gleichbleibenden Larmschutzwirkung auf der gesamten Lange der
Larmschutzwand, ist der untere Bezugspunkt fur die Berechnung der Hohe festgelegt als
Oberkante der Fahrbahndecke der Bundesstralle B19, gemessen am Fahrbahnrand. Der
obere Bezugspunkt fir die Berechnung der Héhe ist die Oberkante der Schallschutzwand.
Die Regelhthe der geplanten Larmschutzwand betragt min. 2,00 m; eine Unterschreitung die-
ser Hohe ist lediglich in den Randbereichen geplant (vgl. Anlage 2: Bauwerksentwurf Bau-
werksnummer 6524635, Ingenieurbiro HaulRmann, 28.09.2024).
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(A 1.3.) Um einen Wartungsgang entlang der Larmschutzwand zu gewahrleisten, ist beidseitig
ein Streifen von mindestens 1,00 m Breite dauerhaft freizuhalten.

Artenschutz

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP), erstell durch das Buro ,Andrena Land-
schaftsokologie & Naturschutz® vom 12.12.2023 ist verbindlicher Teil des Bebauungsplans
(vgl. Anlage 1, Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP), Andrena Landschaftsdkologie & Naturschutz, Stand 12.12.2023).

Es sind folgende MalRnahmen durchzufuhren, um Gefahrdungen von geschutzten Tierarten
zu vermeiden oder zu mindern (vgl. Anlage 1, Seite 25-27):

V1: Brutvdgel und Haselmaus - Baufeldfreimachung und dauerhafte Baufeldfreihaltung

e Geholzschnitt sind von Anfang Januar bis Ende Februar zuléssig. Die Entfernung muss
ohne Beeintrachtigung des Bodens stattfinden (Haselmause halten im Boden Winter-
ruhe)

o Missen Wurzelstubben entfernt werden, sind diese im April / Mai zu entfernen (wenn
Haselmause ihr Winterschlafquartier im Boden verlassen haben)

¢ Aufkommende Vegetation auf Baufeldern oder Baustelleneinrichtungsflachen ist dauer-
haft kurz zu halten (< 5 cm, also scherrasenartig) (Brutvogel)

V2: Haselmaus - Bauzeitlicher Gehdlzschutzzaun
e Vor Baubeginn sind Schutzzaune fir den verbliebenen Gehdlzbestand im Bereich ,Bau-
ernwiesenweg” sowie fur die Strauchgeholze am Friedhof zu errichten.

CEF1: Anreicherung des Gehdlzes ,Bauernwiesenweg“ mit Nahrungspflanzen fir die Hasel-
maus
e Es sind mindestens ein Jahr vor Baubeginn Pflanzungen der folgenden Geholze inner-
halb der "Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft" vorzunehmen:
o Deutsches Geif3blatt (Lonicera periclymenum),
o Faulbaum (Frangula alnus),
o WeilRdorn (Crataegus laevigaga, C. monogyna),
o Hasel (Corylus avellana),
o Schlehe (Prunus spinosa)
¢ Die Pflanzungen sollen in geeignete Licken der vorhandenen Gehdlze erfolgen und
etwa flnf Gruppenpflanzungen mit je 2 bis 3 Gehoélzen umfassen.

Mit der Begleitung dieser MalRBhahmen ist eine 6kologische Baubegleitung zu beauftragen.
Diese ist dem Landratsamt - Umweltschutzamt vor Beginn der Bauarbeiten unaufgefordert zu
benennen. Die 6kologische Baubegleitung hat in Zusammenarbeit mit der Bauleitung sicher-
zustellen, dass die VermeidungsmalRhahmen und die CEF-MalRnahme sachgerecht ausge-
fuhrt werden. Nach Abschluss der Mal3nahmen ist dem Umweltschutzamt unaufgefordert ein
kurzer Bericht tber den Erfolg der Malinahmen vorzulegen.

Mit den getroffenen Festsetzungen kdnnen Gefahrdungen von geschitzten Tierarten vermie-
den bzw. vermindert werden.
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Ausfuhrliche Erkenntnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung sind dem Bericht zu
entnehmen (Anlage 1).

Flachenbilanz

Die Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans stellen sich wie folg dar:

Geplante Nutzung im Geltungsbereich Flachen in m? Anteil %
Grunflache — Offentlich 2.429 m? 90,5%
Davon Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 584 m?
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Grinflache — Privat 254 m? 9,5%
Gesamtflache 2.683 m? 100,0%
Anlagen
Anlage 1

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP),
Andrena Landschaftsokologie & Naturschutz, Stand 12.12.2023

Anlage 2
Bauwerksentwurf Bauwerksnummer 6524635, Ingenieurbliiro HauBmann, 28.09.2024 mit ge-
otechnischem Bericht (Kempfert + Partner Geotechnik, Entwurf vom 07.06.2024)
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