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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

Planzeichenverordnung
(PlanzV)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414),
zuletzt geadndert am 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

In der Fassung v. 23.01.1990 (BGBI. S.132)
mit den jeweils gltigen Anderungen.

In der Fassung v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)
mit den jeweils gultigen Anderungen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr.1 BauGB

Sonstige Sondergebiete
§ 11 BauNVvO

Maf der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr.1 BauGB und
8§ 16-21a BauNVO

Héhe der baulichen Anlagen
§9(1)i. V. m. § 9 (2) BauGB
§ 16 (2) Nr.4 BauNVO

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Die Art der baulichen Nutzung wird geméaR § 11 BauNVO als sonstiges
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung “Klinik” festgesetzt.

Zulassig sind:
= Klinische Einrichtungen
= Pflegeheime
= Psychotherapeutische Zentren
= Unterbringung medizinischer Dienstleistung und Versorgung
= Arztehduser sowie Raume und Gebaude fiir freie Berufe des

Gesundheitswesens

Ausnahmsweise zuléssig sind (der medizinischen Einrichtung/ Pflege-
einrichtung zugeordnet und ihr gegenuber in Grundflache und Baumas-
se untergeordnet):
= Biro und Verwaltungsgebaude sowie Gebaude die der Bewirt-
schaftung und Versorgung dienen
= Wohnungen fur Bedienstete, Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige Unter-
kinfte die der medizinischen Einrichtung zugeordnet sind (z.B.
Patientenhotels)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Im Plangebiet wird die Erdgeschossfullbodenhdéhe (EFH) des Fertig-
fuBbodens durch das Mittel der am Gebéaude anliegenden natirlichen
Geléandehthe U. NN festgesetzt. Von der Festsetzung kann nur maxi-
mal um + 0,5m abgewichen werden. Bei Doppelhdusern ist ein Versatz
der ErdgeschossfuBbodenhdhen zulassig.

Die festgesetzte Firsthbhe bezieht sich auf die Erdgeschossfu3boden-
héhe (EFH) in m 0. NN. Bei Pultdachern, versetzten Pultdachern und
Flachdéachern entspricht die Firsthéhe dem hdchsten Punkt am Dach
des Hauptgebaudes.

Den Bauvorlagen ist ein Gelandeschnitt beizufiigen, aus dem das na-
turliche und das geplante Gelande, die Hohenlage des geplanten Ge-
baudes und der Erschlieungsanlagen sowie die bereits vorhandenen
Nachbargeb&ude in m 0. NN hervorgeht.

Aus Grinden des hochstehenden Grundwassers sind Untergeschosse
entweder unzulassig oder die Untergeschosse sind fachgerecht was-
serundurchlassig (weilRe Wanne) entsprechend den jeweils gultigen
Richtlinien auszufihren. Zudem ist der Einbau einer Rickstausicherung
im Geb&ude vorzunehmen.
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2.2.3

2.3

2.4

25

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.10.1

2.10.2

2.10.3

Anzahl der Vollgeschosse
8§ 16 (2) Nr.3 und §18 BauNVO

Grundflachenzahl
§ 16 (2) Nr.1 BauNVO

Bauweise
§ 9 (1) Nr.2 BauGB und
§ 22 BauNVO

Uberbaubare
Grundstiicksflachen
§9 (1) Nr.2 BauGB und
§ 23 BauNVvO

Garagen, Carports
§9 (1) Nr.4 BauGB u
§ 12 BauNVO

Nebenanlagen
§ 9 (1) Nr.4 BauGB u.
§ 14 BauNVO

Verkehrsflachen
§9 (1) Nr.11 BauGB

Flachen fir Aufschittungen und
Abgrabungen

89 (1) Nr. 1 BauGB,

§9 (1) Nr.26 BauGB

Beleuchtung

Grinflachen
89 (1) Nr.15 BauGB

Gestaltung der von Bebauung
freizuhaltenden Flachen
§ 9 (1) Nr.10, Nr.20 BauGB

Pflanzgebote
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Bindung fur Bepflanzung und
Erhalt von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
89 (1) Nr. 25b BauGB

Siehe Eintragungen im Lageplan.
Siehe Eintragungen im Lageplan.

SO1: Abweichende Bauweise (a) nach § 22(4) BauNVO, Gebaude und
Anlagen sind im Sinne der offenen Bauweise nach § 22(2) BauNVO je-
doch bis zu einer Gesamtlange von maximal 100 m (einschlieZlich Vor-
déacher) und innerhalb der berbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

S02: Offene Bauweise (0) nach §22(2) BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den Eintra-
gungen der Baugrenzen im Lageplan.

Nicht Uberdachte Stellpléatze, Carports (Uberdachte Stellplatze) und Ga-
ragen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuléssig.

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflachen zulassig.

Das Plangebiet wird von der Erlenbachtalstrale aus erschlossen.

Das naturliche Geldnde des Baugrundstiickes ist weitestgehend zu be-
lassen. Stitzfundamente, die beim Setzen von Rabattensteinen und
Randsteinen erforderlich werden, sowie die Fundamente fiir die Be-
leuchtungskdrper, sind auf den privaten Grundstiicksflachen It. §126(1)
BauGB zu dulden. Zur Verkirzung der Strafenbdschung kann der
Grundstiuckseigentimer auf eigene Kosten Stiitzmauern errichten, die
nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen sind.

Im Plangebiet sind zur AufRen- und StralRenbeleuchtung nur auf den
Boden gerichtete Leuchten zuldssig. Diese sind mit UV- armen, insek-
tenfreundlichen und energiesparenden Beleuchtungskorpern aus-
zustatten.

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu unterhal-
ten und zu pflegen. Bestehende Gehdlzstrukturen und Baume sollen
nach Mdglichkeit weitestgehend erhalten bleiben.

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Die eingezeichneten anzupflanzenden heimischen Laubbdume entlang
der Erlenbachtalstrale sind in Art und Anzahl verpflichtend umzuset-
zen, der konkrete Standort kann auf die geplanten Stellplatze abge-
stimmt werden.

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen fir MaRnahmen zum Erhalt
und Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft ist die
Mehrzahl der bestehenden standorttypische Baume und Strducher zu
erhalten und bei Bedarf durch Neupflanzungen zu ersetzen. In Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde kdnnen auRerhalb der Brut-
zeit der heimischen Fauna Pflege- und Rodungsarbeiten durchgefihrt
werden.

Im Verfahrensgebiet sind an geeigneten, besonnten Stellen zwei Stein-
haufen aus Lesesteinen (Durchmesser 20-40 cm) im Umfang von je 1
m?3 aufzuschutten.

Die &lteren Baume entlang der in Ost-West-Richtung verlaufenden
Grenze zwischen den Flurstiicken 3054 und 3056 sollen erhalten blei-
ben. Gleiches gilt fiir die beiden in der Nahe befindlichen grof3en Kie-
fern.
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Hinweise

Bodenschutz

Denkmalschutz

Heilquellenschutz

Niederschlagswasser

Geotechnik

Baugrubenaushub
Artenschutz

Erneuerbare Energien

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bo-
denschutzgesetzes (BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewie-
sen. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass
schéadliche Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden.

Denkmale sind nicht bekannt. Wird im Plangebiet eine archaologische
Fundstelle angetroffen, wird auf die Meldepflicht gem. §20 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) hingewiesen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der quantitativen Schutzzone C und der
qualitativen Schutzzone 1l des Heilquellenschutzgebietes Bad Mergen-
theim. Die Rechtsverordnung Heilquellenschutzgebiet ‘Bad Mergen-
theim” vom 10. Oktober 1995 mit ihren Schutzbestimmungen ist zu be-
achten. MaBnahmen zur Erschlieung von Grundwasser sind verboten.
Abgrabungen, Einschnitte und Erdaufschliisse sind verboten, wenn da-
durch das Grundwasser angeschnitten wird. Bei Einschnitten in das Ge-
lande ist darauf zu achten, dass die Schutzwirkung der anstehenden
Grundwasseruberdeckung in ihrer Funktion erhalten bleibt. Ist ein Ein-
griff in die Uberdeckung geplant und eine Verringerung der Schutzwir-
kung dadurch zu besorgen, ist ein Baugrundgutachten inkl. Deckschich-
tenuntersuchung erforderlich.

Da das Plangebiet innerhalb der Zone Il des Heilquellenschutzgebietes
liegt, muss die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser schad-
los erfolgen. Die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser, das
auf Dachflachen anféllt, ist erlaubnisfrei. Die dezentrale Beseitigung von
auf Hofflachen anfallendem Niederschlagswasser ist bei gewerblich ge-
nutzten Gebauden erlaubnispflichtig. Das erforderliche Wasserrechts-
verfahren ist rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten durchzufiihren. Bei
einer Versickerung ist auf eine ausreichende Durchlassigkeit des Un-
tergrundes und auf geniigend grol3e Versickerungsflachen zu achten.
Zudem dirfen keine nachbarlichen Belange beeintrachtigt werden. Ver-
sickerungen, die punktuell in den Untergrund einschneiden (z.B. Si-
ckerschachte) sind nicht zulassig. Aufgrund der deutlich unterschiedli-
chen Setzungsverhalten ist zudem im Einzelfall die Erstellung eines
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfehlenswert.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes ist zu rechnen. Es wird empfohlen vor Baubeginn ei-
ne objektbezogene Baugrunduntersuchung gemafR DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro durchfiihren zu lassen.

Der Baugrubenaushub ist méglichst auf dem Baugrundstiick oder in
unmittelbarer Umgebung unterzubringen.

Beginn der Bauarbeiten aufRerhalb der Brutzeit der heimischen Vogel
(Méarz — August)
Aus Griinden der Umweltvorsorge, sind regenerative Energiequellen

(Solar-, Photovoltaikanlagen und Erdwérme) im Plangebiet erwiinscht.
Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zul&ssig.

Sofern die Warmegewinnung mittels Geothermie geplant ist, ist dafur
eine separate Genehmigung beim Landratsamt Main-Tauber-Kreis ein-
zuholen. Dabei ist zu beachten, dass die Bohrtiefe auf die Oberkante
der HalBmersheimer Schichten beschrankt ist. Fur die exakte Bohrtiefe
ist eine geologische Beurteilung notwendig. Es wird empfohlen, dem
Landratsamt Main-Tauber-Kreis - Umweltschutzamt — im Vorfeld eines
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens fur die geplante Maf3nah-
me ein hydrogeologisches Gutachten inkl. Deckschichtenuntersuchung
vorzulegen, um eine Aussage Uber die Genehmigungsfahigkeit zu er-
moglichen.

SEITE 4



PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN, BP 'ERLENBACHTALSTRASSE WEST' KLARLE

3.9 Planunterlagen

3.10 Bestandteile des Bebauungs-
planes

Gemeinde Igersheim, den

Der Lageplan im M 1:500 wurde aus der Digitalen Flurkarte des Staatli-
chen Vermessungsamt (erhalten von der Gemeinde Igersheim), 2015,
durch die Klarle GmbH, Weikersheim erstellt.

Der Bebauungsplan “Erlenbachtalstrale West™ besteht aus den vorlie-
genden Planungsrechtlichen Festsetzungen, dem Lageplan mit den
zeichnerischen Festsetzungen und als separate Satzung den Ortlichen
Bauvorschriften.

Frank Menikheim, Blirgermeister
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